Capitolo Primo

DEFINIZIONI E DISPOSIZIONI GENERALI



Articolo I.1

IL PIANO REGOLATORE GENERALE E | DOCUMENTI DI CUIBCOMPONE

[.1.1. Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) e strumfartoato e adottato dal Comune
allo scopo di governare, nello spazio e nel temmfenomeni di ordine territoriale,
urbanistico, paesaggistico-ambientale controlladitraverso strumenti urbanistici di
livello comunale, disciplinando in tutto il terrrio del comune:

- la funzione e l'uso dello spazio fisico e deid®rse naturali;

- la localizzazione, la dimensione, la forma, l&sp e l'uso delle opere e
trasformazioni prodotte dall'attivita umana.

Allo scopo suddetto, a mezzo del P.R.G., sono chettetti i caratteri e precisate le
funzioni di diversi strumenti -vedi 1.2.1- di digemetodi e di diverse procedure -vedi
1.2.2- nonché la composizione e il funzionamelitiouna Commissione per la
Pianificazione del Territorio e di altre Commisgictestinate a contribuire alla
interpretazione e alla utilizzazione di tali strubnti, metodi e procedure, al loro
periodico aggiornamento, miglioramento, rinnovo.

Gli strumenti di P.R.G. non sono validi se noniza@ti secondo le procedure e i
metodi di P.R.G. e sia strumenti che metodi e ghoe sono concepiti in modo da
consentire al Comune di utilizzare il P.R.G., nmiiti amministrativi del Comune,
come “"piano urbanistico-territoriale con special®nsiderazione dei valori
paesaggistici e ambientali”, secondo I'Art. |-bédlal Legge Nazionale 1985, N 431 e
secondo la Deliberazione del Consiglio Regionalsc@oo del 17-9-1988, N 296.

[.1.2. Le denominazioni, le definizioni, le rappresentazidegli strumenti, dei metodi e
delle procedure di P.R.G. sono contenute nei piediidocumenti di cui il P.R.G. si
compone:

a. la Relazione di P.R.G. e relativi Allegati (REL/RR),

b. le Tavole di P.R.G. (TAV/P.R.G.),

c. le Norme di Attuazione di P.R.G. (NOR/P.R.G.), di fanno parte anche le norme
e istruzioni scritte unicamente su TAV/P.R.G. Adlegatia T AV /P.R.G.

La corretta interpretazione, utilizzazione e gestidel P .R.G si ottiene dalla lettura
comparata e dal confronto sistematico di tali doentin che si integrano e completano
a vicenda.

[.1.3. I Comune si giova del P.R.G. nella forma e netlaittura che esso assume di
periodo in periodo, per le Varianti e le Deroghe cleguendo le procedure descritte
negli Articoli delle presenti Norme loro dedicatsono apportate alla sua
configurazione.

[.1.4. In caso di discordanza tra documenti del P.R.GRegolamento Edilizio, o tra i
documenti di P.R.G. e altri atti tecnici e/o amrmirativi incidenti sulla
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organizzazione, utilizzazione, trasformazione dgtlitorio comunale o di sue parti,

valgono le rappresentazioni, le definizioni, i ntbte le procedure di P.R.G.

In caso di discordanze tra interpretazioni divetisdocumenti di P.R.G., prevalgono le
interpretazioni piu restrittive.

In caso di discordanze tra rappresentazioni grafidhP .R.G riguardanti una stessa
localita, valgono le indicazioni contenute nelle MAdi P.R.G. redatte alla scala di

rappresentazione con denominatore minore.

[.1.5. Ogni proposta, piano, progetto che, presentatofatianinistrazione del Comune,

implichi modificazioni fisiche da apportare ai dbeai generali e particolari del
territorio comunale deve essere concepito ed eakaboin modo da rispettare
contemporaneamente cinque serie di norme:

1°- norme di ZONA e norme di AREA, riguardanti le deatiioni d'uso delle ZONE
ed AREE stesse; vedi in particolare i Capitoli Qua®Quinto, Settimo;

2°- norme riguardanti specificatamente i modi di inégmve sui vari tipi di edifici e
di altre opere gia esistenti nelle diverse ZONEAREE e che, a seconda del loro
valore storico, artistico, paesaggistico, sonoalaaguardare, o sono ristrutturabili, 0
ampliabili, o sostituibili; vedi in particolare iapitoli Secondo, Sesto, Settimo;

3°- norme riguardanti specificatamente il modo di |@zare e di progettare edifici,
altre opere, colture che, non esistenti nelle d&@&ONE ed AREE, sono realizzabili
perché previste o consentite secondo il P.R.Gi;tu#tili Capitoli;

4°- norme riguardanti lI'aspetto da conferire ad edibpere varie, colture esistenti e
recuperabili, riorganizzabili, ampliabili e ad edif opere, colture nuove; i materiali ,
le essenze da utilizzare e gli arredi da porrétonrei vari casi; vedi tutti i Capitoli;
5°- le distanze da rispettare tra elementi e sistemdiderso tipo per ragioni
paesaggistiche o ambientali; vedi Capitoli SecoQarto, Quinto, Ottavo;

Le proposte, i piani i progetti di cui sopra sorptesentare al Comune generalmente
per fasi- secondo le indicazioni e istruzioni cownte nelle SCHEDE per PROPOSTE
di INTERVENTI; vedi Capitoli Decimo, Undicesimo.



Articolo |.2

GENERALITA' SUI PRINCIPALI STRUMENTI DI P.R.G.

[.2.1. Strumenti utilizzati e/o da utilizzare in tutti asi, insieme a ciascuno degli altri
indicati nei parag. 1.2.2, 1.2.3,. di cui sono mitzdi qui di seguito solo i caratteri
generali.

A - Destinazioni d'uso. Sono stabilite nelle NordieZona, di Area, di "settore di territorio"”, e in
quelle riguardanti opere singole; determinano, s€ooi casi, intere categorie di utilizzazioni
possibili (esempio: destinazione "residenziale")veye specifiche e particolari utilizzazioni
(esempio: solo "abitazioni"; ovvero, solo "ufficécc.).

B - Caratteri quantitativi, definiti attraverso Indtori Urbanistici ed Edilizi (vedi Capitolo Secondo)
Consistono in misure geometriche, o in rapportimisure geometriche, da rispettare sia in Zone, in
Aree, in opere singole, che in "settori di teribdrdelimitati per gli scopi indicati in 1.2.2.

C - Caratteri Qualitativi. Sono da ottenere in ZoAege, "settori di territorio”, opere singole,
attenendosi ad indicazioni contenute in varie NorSecondo i casi, sono indicate nelle Norme le
seguenti qualita:

- qualita di materiali da utilizzare; qualita tecine d~ conferire al disegno di particolari costwijtt

di opere singole, di complessi di opere; qualiticdaservare o da conferire al paesaggio urbano,
periurbano, extraurbano; qualita da conservare godferire allambiente; qualita relative alla
stabilita, alla sicurezza, alla salute; qualitaleaklazioni e influenze reciproche esistenti o
ottenibili tra opere contigue e tra luoghi contigedd..

D - Vincoli totali e parziali, riguardanti destiriami d'uso, funzioni, tipi e livelli di trasformalia,
ecc. Sono vincoli "precauzionali". Hanno lo scopp impedire in tutto o in parte opere,
trasformazioni, interventi ritenuti lesivi di quaifunzionali, estetiche, sostanziali gia esistaeti
territorio comunale o da conferire in prospettiVéearitorio stesso.

1.2.2. Strumenti per il governo delle utilizzazioni e @eltrasformazioni previste,
consentite 0o non consentite all'interno di "insiemfio di "sistemi" formati da vari
elementi e fenomeni naturali e artificiali; da zpnaree, opere attrezzature,
infrastrutture diverse. Tali strumenti, di cui samo-rdati qui di seguito solo i caratteri
generali, sono di quattro tipi: S.S. T .C., M.ORCH.IMP ., PLV. di 1°, 2°, 3° livello.

1°- Schema Strutturale del Territorio Comunale (9. E' lo strumento di governo dell'insieme del
territorio comunale (vedi Art. Ill.1 ), da utilizeaconfrontando sempre le indicazioni in esso
contenute (Serie Il delle TAV. di P.R.G.) con geetiontenute nelle rappresentazioni dei risultati
delle analisi preliminari (Serie Il delle TAV. diR.G.).
E' rappresentato in varie T A V. di P.R.G. a scala01000, e descritto nel Capitolo Terzo. E' unito
ad un Quadro Sinottico delle Quantita' e delle ibagtoni d'Uso, indicante I'entita e il tipo di
nuove costruzioni attuabili nelle varie localitd @mune durante il presunto periodo di validita
del P.R.G.
Ha valore di "obiettivo di pianificazione generalielungo termine”. Vi sono indicati i principali e
piu articolati sistemi naturali, insediativi, inftautturali, i piu ampi settori del territorio comaie,
con relative fasce di rispetto e aree di salvagaard
Vi sono evidenziati i Nuclei di Valore storico, hiettonico, paesaggistico di cui al successivo
Capitolo Quinto.
Vi sono delimitati i principali "Settori Complessi€osi denominati perché contenenti i maggiori
aggregati urbani (il Capoluogo del Comune, i Capoludghe principali Frazioni); aggregati la cui
complessita & determinata dalla compresenza, ndadticio, dalla reciproca influenza di fatti e
fenomeni di ordine funzionale, urbanistico, stoyiambientale, paesaggistico, sociale. Il Capoluogo
del Comune ed i Capoluoghi delle principali Frazisomo rappresentati separatamente, in apposite
Tav. di P.R.G., insieme ai loro dintorni; per tsdittori e relativi dintorni sono redatti i Modetli
Organizzazione Locale di cui al successivo punto 2°



2°-Modelli di Organizzazione Locale (sigla M.O.ISpno redatti o da redigere a sc. 1:2000 ed

eccezionalmente a sc. I: 1000.

A. Definizione.

I M.O.L. sono strumenti di governo di singoli sette sub-settori del territorio comunale delimitati

nello S.S. T .C. in quanto riconosciuti "Settori Coesgi" per le ragioni indicate nel precedente

paragrafo I. 1.2; ciascuno dei quali "Settori Corapitin parte gia contiene, e in parte & destiaato
contenere Zone ed Aree di P.R.G. tra loro diverse,|ldro contigue, con funzioni tra loro

interagenti; pertanto, ciascuno da regolare secamd@iano unitario, quale appunto il M.O.L.,

armonizzante l'insieme al suo interno e con i diotorni- sotto il profilo funzionale, estetico,

paesaggistico, ambientale.

Ogni M.O.L. ha valore di "obiettivo di pianificazie locale a lungo termine" per la singola localita

e per i dintorni della stessa.

B. Caratteri.

B I. Ogni M.O.L. ha valori:, giuridico-amministrat di "piano particolareggiato” per le parti non

solo gia edificate, ma da conservare e miglioraeza far ricorso a sostanziali modifiche del

tessuto stradale e dei volumi; ha ancora valoreridj-arnministrativo di "piano
particolareggiato” per le Aree di P.R.G. non edtfica non edificabili, destinate a nuovi giardini,
parcheggi e simili, disegnate nel M.O.L. in coniigimmediata alle suddette parti da conservare
sostanzialmente, al fine di contribuire al miglimento delle condizioni di vita di chi continuera ad
abitarvi e/o a lavorarvi.

B.2. Ogni M.O.L. ha invece forma di "schema di ienid" (SCH:IMP.; vedi seguenti p.to 3) per le

parti (della localita delimitata come "Settore Coegso") corrispondenti alle seguenti zone e

sottozone:

1) Zone destinate ad ampliamenti urbanistici, c@mies nuove costruzioni, nuove infrestrutture,

nuovi impianti da realizzare ("schema di espansimbanistica");

1) Zone destinate a ristrutturazioni urbanistict@mportanti la demolizione di alcuni o tutti i

volumi esistenti e la sostituzione di questi comveicostruzioni o con aree libere da costruzioni

("schema di ristrutturazione urbanistica").

Ill) Sottozone agricole che, in prossimita 0 a attot immediato di insediamenti urbani o

industriali esistenti o previsti, comprendono arg#izzabili secondo norme che assicurino e

contemporaneamente conservino cio che ¢ indical® seguenti voci a),b) e c)

a) Divieti assoluti:alterare volume, forma, aspetto di costruzioni endii in piertra ivi esistenti;
eliminare alberi, macchie e boschi; aprire cavimeliti; accumulare inerti o rifiuti; attuare muri
di cinta, cancellate, annessi agricoli, parchegtgrrati; collocare pali e tralicci per trasporto
energia; aprire pozzi,; emungere acqua dal sottoswmmstruire impianti permanenti non
previsti in PRG.

b) Utilizzazioni consentite senza limiti di tempmylture agricole purché prive di annessi agricoli e
impianti di irrigazione non asportabili; rimbosclanti sui lati di percorsi esistenti o previsti 0
di corsi d'acqua.

c) Utilizzazioni consentite solo a tempo determingtoax. 4 anni)_solo su suoli. che se
pavimentati. siano resi permeabili e su lotti dindhsioni e forma prestabilite: depodili
materiali e macchine per cantiere; strutture preanie e smontabili per giochi, sports,
spettacoli all'aperto o sottotenda; parcheggi paElep; esposizioni di merce all'aperto; orti
sociali.

B.3. Per gli SCH. IMP. vedi il seguente punto 3°.

C-M.O.L. gia redatti al momento dell'adozione deltesenti Norme.

Fanno parte del P.R.G. vari Modelli di Organizzaeidrocale, uno per ciascuna delle seguenti

localita e suoi dintorni:

-capoluogo del Comune di Pontassieve;

-capoluogo della frazione Le Sieci;

-capoluogo della frazione Molin del Piano;

-capoluogo della frazione Santa 8rigida;

-capoluogo della frazione Fornello;

-capoluogo della frazione Monteloro;

-capoluogo della frazione Doccia;

-capoluogo della frazione Montebonello;

-capoluogo della frazione Acone;

-capoluogo della frazione Colognole.

Sono da redigere per ogni altro settore complesagparticolare per i Nuclei di Valore e i Nuclei

riqualificabili.




3°-Schemi di Impianto per Espansioni, Ristrutturagidrecuperi Urbanistici (sigla: SCH.IMP).
Sono redatti o da redigere a scala 1:2000 o, imakasi, a scala 1:1000 0 1:500.

A-Gli SCH.IMP .costituiscono necessaria specificaeicdei M.OL., e riguardano le zone e le
sottozone indicate in 2.B.2.

B-Ad ogni SCH.IMP. sono sempre uniti o da unire QuadXote indicanti le quantita, le qualita e
le destinazioni delle opere eseguibili sui ter@nilo SCH. IMP. si riferisce.

C-Ogni SCH.IMP. & concepito, ed & poi da svilupparforma di piano unitario o di progetto
unitario, perd non indipendente dal disegno del M.Ccui lo SCH.IMP. appartiene, anzi
subordinatamente alle esigenze funzionali, fornm@Elgsaggistiche e ambientali dell'intero settore di
territorio considerato nel M.O.L.

D- Ogni SCH.IMP. riguardante espansioni e ristr@ioni urbanistiche & da sviluppare almeno in
forma di Planovolumetrico di 3° Livello (vedi il scessivo punto 4°) che il Comune deve adottare
e pubblicare prima di stipulare convenzioni, rilase concessioni edilizie, concedere
autorizzazioni ad eseguire lavori, compiere o tanpiere interventi di qualsiasi tipo.

E per ciascuna delle espansioni, e per ciascuria dstrutturazioni urbanistiche, previste nei
M.O.L. relativi alle dieci localita elencate al gar2°/C, € redatto (e fa gia parte dei detti M.O.L.,
quindi del P.R.G.) uno SCH. IMP. completo di Quaddiéote riguardanti le quantita, qualita e
destinazioni delle opere previste;

E per alcune delle suddette espansioni e per aldele suddette ristrutturazioni urbanistiche &
inoltre redatto a titolo esemplificativo, ed € gh¢o al P .R.G., un progetto planovolumetrico (PL V
.) di lo livello, i cui scopi sono descritti al essivo punto 4°, lettera B.

G- Lo SCH. IMP. Puod essere modificato dal Comuneualgjasi momento, entro i confini del
territorio facente parte del M.O.L., e delimitatonte "Settore Complesso” e nei limiti del relativo
Quadro Sinottico delle Quantita e Destinazioni d'U®nza che cid costituisca Variante al P.R.G.
4°-Planovolumetrico di 1° livello (PLV ./1° liv.)Planovolumetrico di 2° livello (PL V ./2°1iv);
Planovolumetrico di Coordinamento delle Realizzazi@L V ./3°liv); per le definizioni e
descrizioni dei planovolumetrici vedi Capitolo Nodelle presenti Norme.

A-Secondo le Norme di P.R.G. riguardanti metodi ecpdure (vedi 1.3), per ogni sub-settore di
territorio comunale per il quale sia stato preds&pocome parte di un M.O.L.) uno Schema di
Impianto, il Comune deve adottare e pubblicare atmem PL V. di 3° livello prima di rilasciare
concessioni edilizie, autorizzare I'esecuzionedbli, stipulare convenzioni per realizzazioni.
B-Secondo le stesse Norme (vedi Art.1.3.), la prizgéine e la adozione di un PL V. di 3° liv.
deve avvenire per fasi, iniziando da un PL V. dLit€llo, che ha carattere orientativo e
dimostrativo. Infatti, i PL V. di 1° livello, secdio le Norme relative alla loro elaborazione (vedi
Capitolo Nono):

B.l.definiscono in forma orientativa la disposiziosgaziale dei volumi, delle infrastrutture, degli
arredi;

B.2.consentono al Comune di valutare, orientativamegli effetti estetici, paesaggistici e
ambientali delle realizzazioni previste negli "Scieli Impianto”, senza obbligare il Comune e/o
gli interessati alle analisi ed elaborazioni relathente piu complesse richieste per i PL V. di
livello superiore;

B.3.consentono di eseguire i primi, orientativi odildi fattibilita economica delle opere pubbliche
e private, e quindi di valutare la possibilita tipslare convenzioni con eventuali soggetti atttiato
B.4.sono perod planovolumetrici orientativi per ungiw di una delle seguenti ragioni:

-sono redatti su basi topografiche tratte da rila@rofotogrammetrici eseguiti da alta quota e non
da rilievi topografici sul campo;

-sono redatti in base a conoscenze approssimdte ditliazioni geo-idrologiche e litologiche, in
assenza di accertamenti eseguiti con trivellazicglgttrogeognosi o strumenti e metodi
corrispondenti;

-sono redatti utilizzando, per i dimensionamentiP|Tprestabiliti di edifici e di altre opere,
disegnati in apposita raccolta allegata al P.R.@greprogetti espressamente concepiti per i luoghi
in cui dovranno essere realizzati;

-non sono disegnati su mappe catastali.

C-1 PL V ..di 2° e di 3° livello sono gradualmentié& gsatti e completi, secondo le Norme relative
alla loro elaborazione (vedi Art. IX.3 e 1X.4).



D- | PL V sono strumenti urbanistici di dettaglid assumono, in rapporto agli interventi previsti
ed ai diversi livelli di dettaglio ( 1°, 2° o 3¥kllo ), valore giuridico-amministrativo ed effiGadi
uno o piu dei seguenti piani 0 programmi:

-piano particolareggiato ( art.13 legge 1150/1942);

-piano di zona per I' edilizia economica e popoltegge 167/1962);
-piano per gli insediamenti produttivi (art.27led®fg5/1971);

-piano di recupero del patrimonio edilizio esiseefart.28 legge 457/1978)

-piano di lottizzazione ( art.28 legge 1150/1942)
-programma integrato di intervento (art.16legge/1992)

-programma di recupero urbano (art.11 D.L. 398/1288v. Con legge 492/1993).

1.2.3. STRUMENTI "ELEMENTARI", di cui sono ricordati quiidseguito solo i
caratteri generali, sono cosi definiti perché, dimeente considerati in 1.2.2, non
riguardano "insiemi" o "sistemi" formati da operevadse e da ZONE ed AREE
diverse, tra loro contigue, tra loro interagen#, afmonizzare, ma riguardano singole
opere, singole ZONE, singole AREE di P.R.G., sin§t6TEMI, ecc..

1°-Strumenti "Elementari” primo gruppo: Zone di F5RAree di P.R.G., Fasce di Rispetto, Aree di
Salvaguardia, Nastri Infrastrutturali, Schemi dplamti a Rete e a Punto. Per ciascuno dei suddetti
strumenti di P .R.G sono redatte apposite Norme.

Quelli tra i suddetti strumenti che sono utilizzati disegnati all'interno di un Modello di
Organizzazione Locale gia adottato, di uno Schembngianto gia adottato, di un PL V. gia
adottato, non possono essere oggetto di Variardie @eroga, se non € al contempo oggetto di
Variante o di Deroga l'intero Modello o Schema o\Pldi cui sono parte.

2°-Strumenti "Elementari" secondo gruppo: Giudizi \thlore. Consistono in riconoscimenti di
determinate "qualita" (presenza di aspetti di edee storico, artistico, archeologico, paesaggistic
ambientale) in Zone, Aree, opere esistenti e imetdi e sistemi naturali; comportano precauzioni
e limitazioni negli usi e negli interventi conséntVedi, in particolare, la Analisi del Patrimonio
Edilizio Esistente, la Analisi dei Percorsi Storici

3°-Strumenti "Elementari" terzo gruppo: "Tipi" didHci, di Strade, di Arredi, di Impianti, ecc.
Consistono in progetti-standard e in capitolati-dead utilizzati e/o da utilizzare come ausili per
conferire, in sede di elaborazioni preliminari dirp e progetti, determinate qualita al disegnd e a
proporzionamento di nuove opere singole (e, solo penseguenza, al disegno e al
proporzionamento di nuovi complessi di opere).

4°-Strumenti "Elementari" quarto gruppo: ProgetéfiDitivi € Progetti Esecutivi, da elaborare per
ottenere concessioni edilizie e/o autorizzazionéseguire lavori, e per stipulare convenzioni.



Articolo 1.3

METODI E PROCEDURE DI P.R.G.

| METODI e le PROCEDURE di P.R.G. sono oggetto @igmsazioni contenute nelle
varie Norme di P.R.G. riguardanti essenzialmeriehe segue:

A-i diversi strumenti di P .R.G. citati nel precatie Articolo 1.2. Di ciascuno sono
indicate, nelle Norme, le forme di elaborazioneswkntuale revisione, di utilizzazione;

B-le Varianti e Deroghe al P.R.G. in particolare:

[°-le delimitazioni, le destinazioni, le densit& &ltezze degli edifici, i distacchi tra
edifici, gli indici di edificabilita riguardanti ZOE e AREE ricadenti entro i confini di
un MODELLO di ORGANIZZAZIONE LOCALE (M.O.L.) gia aottato dal Comune,
0 in SCHEMI di IMPIANTO adottati come parti di un.®.L., non possono essere
oggetto di Varianti o Deroghe senza nuova adozideke M.O.L, adeguatamente
revisionato, di cui tali ZONE, AREE e/o SCHEMI dMIPIANTO fanno parte; la
revisione e riadozione del M.O.L deve avvenire atepe della Commissione per la
Pianificazione del Territorio Comunale (C.P.T., vAd. 1.6);

2°-le Varianti e Deroghe comportanti edificabilita realizzazione di infrastrutture
stradali in luoghi che ricadono in fasce di rispettomportano lo spostamento e la
ridefinizione delle fasce stesse mantenendoneenaditt 'ampiezza; gli spostamenti e
le ridefinizioni di fasce di rispetto devono avuvenisu parere della suddetta
Commissione;

C-la composizione e il funzionamento della Comnoissi per la Pianificazione del
Territorio (C.P.T.);

D-gli ACCORPAMENTI di P.R.G. ("accorpamenti” di dydi risorse, di opere gia
esistenti e di opere e trasformazioni previste wseatite) il cui scopo € la stipula di
Convenzioni che abbiano congiuntamente i seguardtteri:

[°-siano convenzioni stipulabili tra il Comune eeogtori privati, o tra Comune e altri
enti pubblici, per la ordinata realizzazione diementi complessi, non attuabili
direttamente o non interamente dal Comune, speceosportanti numerosi progetti
da coordinare tra loro sia nello spazio fisico npeemodi e nei tempi di realizzazione;

2°-siano convenzioni tra loro confrontabili, primelle stipule, per cio che riguarda sia i
diritti che caso per caso il Comune intende corcedare ai soggetti attuatori, sia per
cio che riguarda gli oneri che caso per caso il Quenintende imporre ai soggetti
stessi; il tutto al fine di facilitare il preventvyubblico controllo sui criteri, i metodi,
le procedure di convenzionamento che il Comunendgeadottare per convenzioni
diverse, tutte stipulabili durante un determina@dqdo o sotto-periodo pluriennale.



Articolo 1.4

LE VARIANTI AL P.R.G.

l.4.1. ELABORAZIONE, PRESENTAZIONE, ESAME DI PROPOSTE DI

VARIANTE.

Le proposte di Variante devono essere elaboratadettate nel rispetto della legge

Regionale, possono essere presentate al Comuria fagp successive (vedi 1.4.2.),

sono sottoposte dal Comune al parere della Conwnissper la Pianificazione del

Territorio Comunale (C.P.T.; vedi 1.6. e Regolarnehdilizio) e, in base a parere

definitivo della C.P.T. (vedi 1.4.3), possono ess@&ventualmente adottate dal

Consiglio Comunale, essere oggetto di pubblicaziessere inviate alla Regione per

I'approvazione.

A- Durante la prima fase i documenti possono coeissin schemi di massima e in
relazioni di massima, corredati di fotografie deiodghi interessati, ed,
eventualmente fotomontaggi sommari illustrantiigterventi ipotizzati; allegando
sempre, inoltre, gli estratti in riproduzione petoicopia- delle parti di tutte le
cartografie di P.R.G., e di tutte le Norme di P.Rr@uardanti i luoghi interessati e
gli interventi ipotizzati; la Commissione CPT cuwn® richiesti pareri su proposte
di Variante, pud esprimere su tali documenti dimarifase pareri di massima,
comunque attenendosi alle indicazioni contenutgposito capitolo di RE.

B- Altrettanto vale per eventuali fasi intermediap a parere definitivo, per il quale
vale la successiva voce C.

C- La documentazione di una proposta di Variantesattoporre a parere definitivo
della Commissione deve consentire alla stessaGomsiglio un esame ordinato e
completo, per argomenti e problemi distinti, seaifidrdine esposto in apposito
capitolo di RE.

1.4.2. PRESENTAZIONE DI PROPOSTE PER FASI E PARERI DI VABIA
In caso il proponente intenda procedere per fasi:
a - fin dalla prima fase, i documenti da present®eono essere uniti ad estratti in
fotocopia delle parti di tutte le cartografie di ®Re di tutte le Norme di PRG
riguardanti i luoghi interessati. e loro dintormonché di tutte le Norme di PRG
riguardanti le opere da attuare e quelle previstd®’RG ma da non attuare o da
modificare secondo la proposta.
b - In prima fase, i documenti in cui e rappresentadescritta la proposta possono
consistere in schemi di massima e in relazioni dssima; devono essere sempre
corredati da fotografie dei 1uoghi interessati @ ldintorni, nonché da fotomontaggi
rappresentanti gli interventi ipotizzati, gli etietisibili sui dintorni, gli effetti visibili
dai dintorni.
c- la C.P.T., attenendosi alle indicazioni contenut apposito capitolo del RE, puo
chiedere studi, chiarimenti, documenti ulteriorip@d esprimere immediatamente tali
pareri; questi non sono impegnativi per il Comune.
d - le precedenti voci a, b, ¢, valgono anche pentiali fasi intermedie.



1.4.3. PRESENTAZIONE IN FORMA DEFINITIVA ED ESAME CONCLUSO DI
PROPOSTE DI VARIANTE
La documentazione di una proposta di Variante d@psorre a parere definitivo della
C.T.P.:
- deve essere corredata dei documenti indicatanedice a di 1.4.2., nonché delle
fotografie e dei fotomontaggi indicati nella voaald stesso paragrafo 1.4.2.
- deve consentire alla C.P.T. e al Consiglio Corfeuna esame ordinario e completo
della proposta per argomenti e problemi distiregado I'ordine esposto in apposito
capitolo del RE.
La Commissione C.P .T. cui é sottoposta dal Sindexzoproposta di Variante redatta
in forma definitiva la esamina e la ritrasmett&aldaco unitamente a definitivo parere
espresso nelle forme stabilite in RE, con propdstégetto o di accettazione totale o
parziale, motivandone il contenuto e le eventuatidizioni di accettazione.
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Articolo 1.5

DEROGHE

I.5.1. Il Sindaco, acquisiti i pareri della Commission®TC propone al Consiglio
Comunale deroghe alle presenti Norme e alle inthcaze precisazioni di PRG
esclusivamente per edifici, infrastrutture e impigoubblici, di interesse e/o uso
pubblico.
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Articolo 1.6

COMMISSIONE PER LA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO CRAUNALE

[.6.1. La Commissione per la Pianificazione del Terrad@iomunale (C.P.T.) e organo
interdisciplinare a carattere non solo consultil@ anche propositivo e operativo,
istituibile dal Comune affinché, in consideraziahedla complessita dei fenomeni in
atto e prevedibili nel territorio comunale, studnacontinuita problemi complessi, non
esclusivamente urbanistici, ma ad un tempo teraiiprurbanistici, paesaggistici,
ambientali, economici, sociali, giuridici, ammimeivi, esprima pareri su tali
problemi quando a cio invitata, ed elabori sistecaatente proposte di modifiche da
apportare ai documenti di P.R.G. e al Regolameditizio.

Della C.P.T. sono membri di diritto il Sindaco,wsdelegato, in qualita di presidente,
i dirigenti responsabili dei servizi tecnici, urlistici ed ambientali del comune, e sono
"membri esterni” studiosi e specialisti in disangidiverse elencate nel Regolamento
Edilizio. Funge da segretario un dipendente conaunaiminato dal Sindaco.
Qualora la C.P.T. non sia istituita, le funzionnsaltive e quelle propositivo-operative
a questa attribuibili secondo il presente articmoo svolte come segue:

a- sono svolte dalla Commissione Edilizia, le fenmziconsultive che tale Commissione
puo svolgere per legge e/o secondo opportunitagustudini;

b- le altre funzioni consultive e operativo-propio® sono svolte dallAmministrazione
Comunale, o da professionisti e/o istituti spezmdti volta a volta incaricati.

[.6.2. La C.P.T. pu0O essere istituita in accordo con Amsitiazioni di Comuni
confinanti e in accordo con tali Amministrazioniligzata per tutti o per alcuni degli
argomenti fin qui elencati o per problemi di intse di pit Comuni.

[.6.3. La nomina, i compiti e I'organizzazione della C#ho disciplinati nel RE.
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Articolo I.7

COMMISSIONE EDILIZIA

[.7.1. La Commissione Edilizia (C.E.) e organo tecniconsudtivo a carattere
interdisciplinare da istituire e da utilizzare sedo quanto previsto in merito da leggi
nazionali e da leggi, direttive, decreti della Rew.

[.7.2. 11 Comune puo convocare eccezionalmente in riumicongiunta la Commissione
Edilizia (C.E) e la Commissione per la Pianificaodel Territorio (C.P.T.) per
eseguire confronti tra i rispettivi criteri e pragmmi di attivita e per verificare
periodicamente [l'efficacia della applicazione deited, e della attuazione dei
programmi, ai fini della corretta gestione e ugéizione del P.R.G..

[.7.3. La nomina, i compiti e l'organizzazione delle Coissione Edilizia e della
Commissione Edilizia Integrata, prevista dalla LiR24/93, sono disciplinati dal
regolamento Edilizio.
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Capitolo Secondo

ASPETTI QUANTITATIVI.
DIMENSIONI DI SUPERFICI DESTINA TE O DA DESTINARE A ARI USI.
DIMENSIONI DI OPERE ESISTENTI E PREVISTE.
RAPPORTI TRA DIMENSIONI, INDICATORI URBANISTICI ECEDILIZI.
CARATTERI QUALITATIVL.

14



Articolo 1.1

DIMENSIONI.

Tutte le "superfici" definite nel seguito sono @zibni su piano orizzontale delle
superfici effettive di terreni o di opere, qualuegsia, nella realta, la loro morfologia,
forma o pendenza; allo stesso modo, le espresdiomghezza”, "distanza”, "distacco”,
"ampiezza", sono proiezioni su piano orizzontales@menti di retta tracciati tra due

punti, ciascuno dei quali posto ad una qualsiastajg.l.m.

11.L1.1. SUPERFICIE TERRITORIALE

E' la superficie perimetrata sulle planimetria 8@ nelle quali lo stesso PRG si attua
e comprende aree pubbliche e di uso pubblico msitensioni e ubicazioni indicate
nelle tavole di PRG.

I1.1.2. Sz, Sa, Si, SI, Ss.
Sono le superfici di ZONE di P.R.G. (Sz), di AREEPAR.G. (Sa), di isolato (Si), di
lotto (SI), di porzioni di terreno di qualsiasi diglelimitate in P.R.G. o da delimitare
secondo P.R.G. (Ss).

[1.1.3. S.Ab.U.= SUPERFICIE ABITABILE UTILE.
La S.Ab.U. e la superficie orizzontale interna magupata da murature portanti ne da
pilastri portanti e delimitata dalla porta di ingse e dalle superfici verticali interne
delle pareti d'ambito.
Non sono comprese nella S.Ab.U. le superfici dictwal, di logge sporgenti o
rientranti, di porticati, di scale o passerelle @aminiali, ne le superfici di scale o
passerelle a servizio esclusivo dell'unitd quamddd stesse e l'unita e interposta la
porta di ingresso all'unita.

[1.1.4. S.A.U.N.= SUPERFICIE ABITABILE UTILE NETTA.
La S.A.U.N. di una unita abitabile e la superfiche si ottiene sottraendo alla S.Ab.U.
su definita la parte occupata o occupabile al steymo da tramezzature.

[1.1.5. a- S.P .EFF .= SUPERFICIE EFFETTIVA DEL PIANO (DI URDIFICIO).
b- S.P.CONV.= SUPERFICIE CONVENZIONALE DEL PIANO (DUN
EDIFICIO).

a- La S.P.EFF é la superficie orizzontale, misurabileprogetto esecutivo
di un edificio, ovvero in edificio compiutamentealiezato, occupata da un
piano dell'edificio stesso, ivi comprendendo cie skgue:
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- le superfici S.Ab.U. interne alle unita abitabiilgiano;

- le superfici occupate da strutture portanti e daatowe di perimetro;

- le superfici occupate da scale esterne alle ubitalali (siano le scale coperte o
scoperte, individuali o condominiali) e da ascensor

- 1/3 delle superfici di porticati privati;

- 1/2 della superficie di logge, calcolata fino alofiesterno della muratura
perimetrale dell'edificio considerando come loggralocale avente almeno tre
lati verticali chiusi;

b- Le S.P.CONV. = SUPERFICIE CONVENZIONALE

E' la superficie di piano riscontrabile in "TIPI édifici" utilizzati per simulare
soluzioni urbanistiche, escludendo dal calcoloupesfici di logge, porticati, balconi
disegnati nei TIPI stessi;

- serve per orientare il Comune e i privati nei rigliadi progettazioni e di
realizzazioni previste o consentite dal P.R.G.

- Si ottiene aggiungendo alle S.Ab.U. del piano:

- la superficie dei muri d'ambito (sempre ipotizzigilo spessore di cm. 40 se sono
muri di perimetro, e dello spessore di cm. 20 ssosmuri di separazione tra
unita abitabili contigue);

- la superficie di strutture portanti interne;

- le superfici occupate da gradini, da pianerottddi, ingressi a scale (escluse le
parti vuote tra le rampe) siano esse coperte cestsyondominiali 0 non;

- le superfici occupate da ascensori e da altri intpia

[1.L1.6. a- H.E.EFF. = ALTEZZA DI EDIFICI ESISTENTI
b- H.E.CONV.= ALTEZZA DI EDIFICI PREVISTI in Norme, in Schemi per
espansioni urbanistiche, o in Schemi per ristrationi e recuperi urbanistici, o
in Planovolumetrici di 1°,2°.3° livello.

a- la H.E.EFF. di edifici esistenti € misurata percfate o per tratti di facciata,
intendendo per tratto di facciata ogni tratto la lowea di imposta del tetto o di
cornice, ovvero la cui linea di parapetto del tezmadi copertura, € a una quota
determinata s.l.m., diversa dalle altre. L'alterizaogni tratto di facciata é la
distanza misurata in verticale che in quel tratttericorre tra piano di posa del
tetto, ovvero piano di calpestio della copertutareazza, e una quota media tra la
piu alta e la piu bassa delle g.s.l.m. riscontrdlniigo la linea di contatto del tratto
di facciata con il terreno o con il marciapiede.

b- La H.E.CONV. di edifici, muri di sostegno, altrpaye di cui & prevista o0 consentita
la realizzazione, & definita caso per caso in Nodhd®.R.G., o in Schemi per
espansioni e ristrutturazioni, o in planivolumatrgempre con riferimento duplice:
- riferimento alle quote del suolo secondo rilieviearealizzazione,
- riferimento alle quote del suolo dopo le modellazidel suolo stesso previste in
Norme, o in Schemi per espansioni. e ristrutturazioco in Planovolumetrici.
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II.L1.7.a- V.P .EFF .= VOLUME EFFETTIVO DI PIANO (DI UN EMICIO) .
b- V.P.CONV.= VOLUME CONVENZIONALE DI PIANO (DI UN EDFICIO).

a- Il V.P.EFF. e il prodotto della S.P.EFF. per éalta del piano, misurata dal

pavimento del piano sovrastante o, per l'ultimonpjaall'estradosso (misurato nel

punto la cui quota s.I.m. e intermedia tra le quoéssime e minime di estradosso ) del
solaio sovrastante, suddividendo il piano in piticsese nel piano esistono settori con
altezze diverse.

Per le scale esterne scoperte il V.P.EFF .va adltaome meta del volume di scala
chiusa che abbia copertura posta alla stessa gebsolaio di copertura del piu alto

dei piani serviti.

b- I V.P.CONV. e il prodotto della S.P.CONV. per tmetri di altezza (distanza
presunta tra il pavimento di un piano e il pavingedel piano sovrastante) piu una
qguota pari a cm. 50 divisi per il N° dei piani.

11.1.8. a- V .E.EFF .= VOLUME EFFETTIVO DI EDIFICIO.
b-V .E.CONV .= VOLUME CONVENZIONALE DI EDIFICIO.

a- IV .E.EFF., volume effettivo di un edificio ewblume risultante dalla somma dei
V .P .EFF .definiti nel precedente paragrafo.

b- 1l Volume Convenzionale di un edificio (V.E.CONW)il volume risultante dalla
somma dei V.P.CONV. definiti nel precedente parfagra vale l'avvertenza
contenuta nella voce b del paragrafo 11.1.5.

[1.1.9. NORMA SUL RAPPORTO TRA VOLUMI EFFETTIVI E VOLUMI
CONVENZIONALI DI UN EDIFICIO DA COSTRUIRE, O DA DEMLIRE E
RICOSTRUIRE.

a- Nei "quadri sinottici delle quantita e dellestieazioni” uniti allo S.S.T.C., in quelli
uniti a ZONE o AREE per le quali € obbligatorio igggte PLANOVOLUMETRICI o
progetti particolareggiati prima di eseguire layoe in varie norme di P.R.G.
riguardanti aree edificabili, le quantita dellefexdizioni consentite e destinate ai vari
usi sono stabilite indicando solo la S.Ab.U. (stiper abitabile utile) ivi realizzabile,
senza indicare la dimensione del volume necessadontenere tale S.Ab.U. se non
come "VOLUME CONVENZIONALE", il cui significato ee&finito in I.1.7/b.
b- I VOLUME EFFETTIVO che attraverso progettaziodefinitiva potra essere
conferito ad edifici che sono da costruire, ovvdeodemolire e ricostruire, e la cui
dimensione €& da scegliere rispettando i valori &b3J. o di S.U.N.A stabiliti nei
modi detti potra essere diverso dal VOLUME CONVEQKRIALE
c- la differenza in piu o in meno tra VOL. CONVVOL. EFFETTIVO, ammessa
dalle presenti norme, puo derivare da cio che segue

1°-scelta di pareti d'ambito di spessore maggioneirmre di quello ipotizzato nel
calcolare il VOL.CONV .;

2°-scelta di tipi di scale e di logge di dimensionaggiori o minori di quelle
ipotizzate come sopra,
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3°-scelta di altezze libere interne di piano maggo minori di quelle ipotizzate
come sopra, purché siano rispettati i seguenttilmmnimi e massimi:
I- per i locali abitabili di abitazioni, uffici, @ltri locali a questi assimilabili: h.
interna, min. m. 2,70, max. m. 3,50;
[I- per locali non abitabili annessi ad abitazigpies. soffitte): h. interna, min. m.
1,90, max. m. 2,40;
ll- per locali destinati a commercio al minuto: ihterna, min. m. 3,00, max. m.
3,50. IV- in caso di altezze libere interne superale massime suddette, la
S.Ab.U. e/o la S.A.U.N. dei locali di tale supee@itezza e calcolata due volte.

[1.1.10. R= RAGGI; D= DISTACCHI; DS= DISTANZE; AMP= AMPIEZE.
| simboli su indicati sono utilizzati in P.R.G. pemporre il rispetto di misure minime
e/o massime misurate in proiezione su piano oriz¢genriguardanti curve e raccordi
stradali, bordi di marciapiedi o di recinzioni oaluole, localizzazioni di edifici e di
opere varie rispetto ad altre opere o0 ad elemextirali, dimensionamento di fasce di
rispetto, ecc.

[1.L1.11. S.U.N.A.= SUPERFICIE UTILE NON ABITABILE.
La S.U.N.A. e la superficie orizzontale interna afnbienti coperti e chiusi non
abitabili, utilizzabili unicamente, come autorimesantine, magazzini e simili, a
causa delle loro dimensioni e/o dei caratteri cui.
In riferimento al carattere dimensionale di cui reog fissata un'altezza massima
interna di piano, pari a m.2,40.
Per gli edifici da costruire, o da demolire e ricose, la quantita di S.U.N.A. da
realizzare non potra eccedere la quantita dellarfiafe coperta dell'edificio di cui al
successivo paragrafo 1l.1.12 e non potra essetecath all'esterno della sagoma della
stessa S.C. Entrambe queste ultime due condizioni $i applicano qualora la
S.U.N.A. sia unicamente utilizzata per raggiunderguantita minima di parcheggi
pubblici o privati previsti dalle normative.

[1.L1.12. S.C.= SUPERFICIE COPERTA.
La S.C. di edifici esistenti e/o previsti in Norme, in Schemi per espansioni
urbanistiche, o in Schemi per ristrutturazioni ecugeeri urbanistici, o in
Planovolumetrici di 1°,2°,3° livello, corrispondellarea delimitata dalla linea
perimetrale di massimo ingombro dell'edificio fuderra, proiettata su di un piano
orizzontale. Essa e pertanto comprensiva di logge scoperte fuori terra, passerelle,
tettoie o gronde sporgenti oltre 1 metro dalladiperimetrale, porticati. Non e invece
comprensiva di balconi o scale scoperte interrate.

[1.L1.13 DIMENSIONI VOLUMETRICHE CUlI FARE RIFERIMENTO NEL
CALCOLO DEGLI ONERI CONCESSORI.
a- Per gli edifici da costruire, o da demolire @siruire, si fa riferimento al V.E.EFF.
di cui alla voce a) del paragrafo 11.1.8.
b- Per gli edifici esistenti si fa riferimento al.E.EFF .di cui alla voce a) del paragrafo
I1.1.8 tenendo conto della seguente correzione:
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- nel calcolo delle S.P.EFF .di cui alla voce al) mragrafo 11.1.5 dovranno essere
escluse le superfici di balconi e logge di cuiutiino periodo, mentre dovra essere
inclusa la S.U.N.A. di cui al paragrafo 11.1.11

Articolo 1.2

INDICATORI URBANISTICI ED EDILIZI.

[1.2.1. Con riferimento alle "dimensioni" considerate petcedente Art. II.1., tutti gli

INDICATORI di P.R.G. sono espressi in forma di 'papti tra dimensioni"; indicano i
rapporti tra le dimensioni (lineari, o di superfia di volumi) di opere, zone, aree
effettivamente esistenti, ovvero indicano rapporéissimi 0 minimi da rispettare nel
dimensionare e localizzare opere e trasformazi@rievda realizzare, in quanto
previste o consentite in documenti di P.R.G.
Sono qui di seguito elencati gli "indicatori" utiiati con maggior frequenza nei
documenti di P.R.G., fermo restando che altri iattid sono stabiliti e definiti volta a
volta, secondo esigenze di pianificazione, in var& V. di P .R.G. o in documenti ad
esse allegati.

[1.2.2. S.Ab.U./SI; S.Ab.U./Si; S.Ab.U./Sa; Sb.A.U/Sz.
Indici di edificabilita espressi come rapporti 8aAb.U. (Superficie Abitabile Utile,
vedi parag. Il.1.3) consentita in un lotto, in woliato, in un'Area di P.R.G., in una
Zona di P .R.G., e superficie Sl del lotto, Si'tadlato, Sa dell'Area, Sz della Zona.

[1.2.3. S.U.N.A./SI; S.U.N.A./Si; S.U.N.A./Sa; S.U.N.A./Sz
Indici di edificabilita espressi. come rapporti t8aU.N.A. (Superficie Utile Non
Abitabile, vedi parag.ll.l.Il) consentita in un ot in un isolato, in un'Area di P.R.G.,
in una Zona di P.R.G., e superficie Sl del lottod8ll'isolato, Sa dell'Area, Sz della
Zona.

[1.2.4. V.E.CONV./SI; V.E.CONV./Si; V.E.CONV./Sa; V.E.CONK5z.; V.E.EFF./SI;
V.E.EFF./Si; V.E.EFF./Sa; V.E.EFF /Sz.
Indici di edificabilita espressi come rapporti ftaotale dei V .E.CONV .(Volumi
Convenzionali, vedi parag. II.1.7), o tra il totalei V .E.EFF .(Volumi Effettivi, vedi
parag. I.1.7) di edifici realizzabili in un lottan un isolato, in un'Area di P.R.G., in
una Zona di P.R.G., e la superficie Sl del lottiog&l'isolato, Sa dell'Area di P.R.G.,
Sz della Zona di P .R.G.

[1.2.5. S.C./SI; S.C./Si; S.C./Sa; S.C./Sz.
Indici di edificabilita espressi come rapporti 82C. (Superficie Coperta, vedi parag.
I.1.12) consentita in un lotto, .in un isolato, im'Area di P.R.G., in una Zona di
P.R.G., e superficie Sl del lotto, Si dell'isola®a dell'Area, Sz della Zona.

19



Articolo 1.3

CARATTERI QUALITATIVI

I1.3.1 Il Regolamento Edilizio deve contenere norme netadi caratteri qualitativi da
conferire ad opere nuove previste o consenti[ti eelcaiperi e restauri.

I1.3.2. I Comune puod in qualsiasi momento adottare rmake e riadottare piani,
progetti e regolamenti riguardanti i miglioramerda conseguire gradualmente
nell'arredo urbano e nel paesaggio urbano e panarbanche specificando, per
insegne ed altri arredi, dimensioni, materiali, ati@ri, forme, colori, intensita di
illuminazione artificiale, tipo di essenze arborees.

I1.3.3. Recuperi e restauri: qualita degli interventi setm le nornle contenute nei
Capitoli Sesto e Settimo.

I1.3.4. Impianti a verde: in giardini e parchi pubblicpédvati; come arredi di strade e
piazze; in fasce di rispetto; in aree individuab® @pposita campitura su T A V. di
P.R.G. scala 1:2000 (FP-V3), ovvero in "suolo pidabldi margine" e in aree per
"verde di arredo”.

Da eseguire:

-con specie locali o naturalizzate, descritte eth@te nel Regolamento del verde o in
apposito capitolo del R.E.;

-a sequito di progetti specifici elaborati da Pssfenisti abilitati.

I1.3.5. Parcheggi privati e/o di pertinenza dei singolfied
In tutti gli edifici di nuova costruzione comprelgericostruzioni e negli ampliamenti
di edifici esistenti debbono essere riservati apipepazi destinati a parcheggio in
misura non inferiore a quella stabilita dall'art.4éxies L. 1150/42 e successive
modificazioni. Per gli ampliamenti tale norma sphga nei casi in cui si verifichi un
aumento volumetrico superiore o uguale a 100 mc.
Detti spazi non potranno avere dimensioni infer@rguelle previste dalle vigenti
disposizioni o a quelle, maggiori, stabilite damero altri documenti di P.R.G. in
situazioni determinate. In ogni caso dovra essarangito almeno 1 posto macchina,
di congrue dimensioni ed effettivamente disponibieutilizzabile, per ciascuna unita
immobiliare. .
| parcheggi potranno essere ricavati all'interndedkficio, nella sua area di pertinenza
0, ma ad esclusione delle zone E, in altra areeifg@@amente e permanentemente
asservita allo stesso, sia in superficie che ngbsaolo con esclusione, nell'ultimo
caso, delle aree ricadenti in zona Al, salvo chaon sia specificatamente previsto in
altre norme o documenti di P.R.G.. | parcheggi upesficie dovranno rispettare i
caratteri qualitativi descritti in piu parti deligesenti norme.
A servizio degli edifici esistenti, anche in zone &d alle condizioni di cui al
precedente comma, € consentita la realizzazionelogali siti al piano terra dei
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fabbricati, nel sottosuolo degli stessi, ovvero mettosuolo delle relative aree di
pertinenza, parcheggi da destinare ad uso perialerdelle singole unita immobiliari.
Non é comunque consentita la realizzazione di pa@gihnterrati di nuova costruzione
all'interno del perimetro di edifici di valore A,, Ex, C e delle relative "superfici
libere di pertinenza”, per le parti di quest'ultimenute dal comune da conservare e
restaurare.

Le aree a parcheggio saranno permanentemente itssabuso dei relativi edifici
mediante atto di vincolo da registrare e trascevarcura e spese dei proprietari. |
parcheggi di cui sopra vanno considerati in aggiwagli standards prescritti dal D.M.
1444/68, nelle quantita stabilite dalle relativepdisizioni regionali e/o comunali.

I1.3.6. Recinzioni, piscine e serbatoi in zona E.
Le recinzioni e le piscine dovranno essere redizean le modalita di cui al R.E. Tutti i
serbatoi (g.p.l., acqua, ecc.) dovranno essere letampente interrati.

[1.3.7. Dotazione e -caratteristiche dei parcheggi per nuogediamenti ad uso
commerciale — art.10 Del. C.R. n.137/99.

Ai fini dell’'applicazione della presente normarsiegndono:

1) Per nuovi insediamentiad uso commerciale,

* le nuove edificazioni o gli ampliamenti destinali aso commerciale (qualunque sia
la tipologia dell'insediamento commerciale);

* il cambio di destinazione d’'uso degli edifici eddti in forza di concessioni edilizie
rilasciate dopo l'entrata in vigore del presentécalo 11.3.7, da una qualsiasi
destinazione d’uso in uso commerciale (qualungaéssiipologia dell'insediamento
commerciale);

* il cambio di destinazione d’'uso degli edifici esi#i da una qualsiasi destinazione
d’uso in uso commerciale (ad esclusione degli &eaitvicinato ovunque ricadenti,
e delle medie strutture di vendita ricadenti nagtbiti territoriali “Area 1” e “Area
2").

* |'accorpamento o la concentrazione negli edificstenti di esercizi commerciali nei
soli casi in cui si verifichi la variazione di tijpgia dell'insediamento commerciale
da esercizio di vicinato a media struttura di vem@ad esclusione di quelle ricadenti
negli ambiti territoriali “Area 1” e “Area 2”).

2) Per uso commercialesi intende I'esercizio delle attivita indicate alf.4 comma
1 D.Lgs.114/98, fatta salva I'esclusione dellevétiindicate al comma 2 dello
stesso articolo.

La dotazione di parcheggi necessaria per i “nuogediamenti commerciali” €
suddivisa in “parcheggi per la sosta stanzialai §archeggi per la sosta di relazione”,
come definiti dall'art.10 comma 1 Del. C.R. n.13¥/@d é quantificata in relazione alla
combinazione dei seguenti due parametri:

1) La tipologia dell'insediamento commercialecome definita dall'art.4 comma 1

D.Lgs.114/98, ovvero:
» esercizio di vicinato (< 250 mq)
* media struttura di vendita (250<x<1500 mq)
2) L’ambito territoriale in cui e ubicato I'insediamento commerciale, ovvero
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* Area 1 (centro storico capoluogo) come definita dal Pialed Commercio ed
individuata graficamente sulla tavola di PRG rBlll*'Suddivisione in aree
commerciali”, nonché Zona omogenea A (centro sbprcome definita dal D.M.
1444/68 ed individuata graficamente sulle tavolPRIG della serie IV “Zone e aree

di PRG".

* Area 2 (resto del capoluogo) come definita dal Piano deh@ercio ed individuata
graficamente sulla tavola di PRG n.lIl.3 “Suddigise in aree commerciali”.

* Area 3 (frazione di Sieci) come definita dal Piano del Goencio ed individuata
graficamente sulla tavola di PRG n.lIl.3 “Suddigise in aree commerciali”.

* Area 4 (resto del territorio comunale) come definita den® del Commercio ed
individuata graficamente sulla tavola di PRG rBlll*'Suddivisione in aree
commerciali”.

La verifica della dotazione di parcheggi per i nuawsediamenti (come sopra
definiti) deve essere effettuata da un professiarabilitato in sede di presentazione al
Comune della richiesta di Concessione edilizia testédzione di conformita ai sensi
dell'art.4 della L.R. N°52/99, ovvero, nei soli cas cui non siano necessarie opere
edilizie, in sede di presentazione al Comune d€éltamunicazione di apertura di
esercizio commerciale.

La dotazione minima e le caratteristiche dei pagghsono qui indicate partendo
dalla tipologia del parcheggio stesso:

PARCHEGGI PER SOSTA STANZIALE

Tipologia
Insediamento
Commerciale

Ambito
Territoriale

Dotazione e caratteristiche parcheggi

Esercizio di
Vicinato

Area 1/Zona
Omogenea A
Area 2

Area 3

Area 4

Quantita:

Superficie pari ad almeno 1/mq ogni 10 mc di edifidestinato ad us

commerciale, maggiorata degli spazi per il parcieggmporaneo dei mezzi

movimentazione delle merci (5% della superficieaecheggio).

Localizzazione:

Ad una distanza idonea a garantire un rapido cafltemto pedonale cg

I'esercizio commerciale stesso, da reperire sectandeguente modalita:

1. All'interno degli edifici o nell’area di pertinenziegli stessi, mediante stipy
di un atto unilaterale d’obbligo in cui il proprégto dell’edificio ad usq
commerciale si impegni a non vendere il parcheggaratamente dall’'uni
commerciale, alla quale sara legato da vincolo igentiale fino allg
cessazione dell'attivith commerciale.

Media struttura d

vendita

i Area 1/Zona
Omogenea A
Area 2
Area 3

Area 4

Quantita: zero.
(in quanto non previsti dall'art.10 Del. C.R. n.129)

[=NNe)]
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PARCHEGGI PER SOSTA DI RELAZIONE

Tipologia
Insediamento
Commerciale

Ambito
Territoriale

Dotazione e caratteristiche parcheggi

Esercizio di
Vicinato

Area 1/Zona
Omogenea A

Quantita: zero.
(in applicazione dell’art.10 comma 4 lett. a-b-d.&R. n.137/99)

Area 2
Area 3
Area 4

Quantita:

Superficie pari ad almeno 1/mq per ogni mq di sfigierdi vendita.

Localizzazione:

Ad una distanza idonea a garantire un rapido cafltemto pedonale cg

I'esercizio commerciale stesso, da reperire sectadeguente modalita:

1. All'interno degli edifici o nell’area di pertinenziegli stessi, mediante stipy
di un atto unilaterale d’obbligo in cui il proprégto del parcheggio
impegni a garantire l'uso pubblico dello stessolenabre di apertur
dell'esercizio e fino alla cessazione dell'attivic@mmerciale alla quale
riferito.

n

)

O

@ =

Media struttura d

vendita

i Area 1/Zona
Omogenea A
Area 2
Area 3
Area 4

Quantita:

Superficie pari ad almeno 1/mq per ogni mq di sfigierdi vendita (soltanto nei

casi di nuova edificazione 1,5 mq) oltre ad ulteriparcheggi, nella misur

minima di 1 mq per ogni mq di ulteriori superficbperte aperte al pubblic

destinate ad altre attivita complementari a quedimmerciale.

Localizzazione:

Ad una distanza idonea a garantire un rapido cafltemto pedonale cg

I'esercizio commerciale stesso, da reperire adliinb degli edifici o nell'area ¢

pertinenza degli stessi, mediante stipula di uo attilaterale d’obbligo in cui

proprietario del parcheggio si impegni a garantireo pubblico dello stesso ne
ore di apertura dell'esercizio e fino alla cessagidell’attivita commerciale all
quale é riferito.

Caratteristiche:

e Le aree a parcheggio esterne localizzate in surtievono essere dotate
alberature di alto fusto di specie tipiche locadila misura minima di u
albero ogni 80 mq di parcheggio. Nel caso in ctiostali parcheggi sian
presenti parcheggi interrati potranno essere métz alberature, arbusti
siepi ornamentali.

« Il numero dei posti auto non pud essere inferioum @osto auto ogni 25 n
di superficie a parcheggio.
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Capitolo Terzo

LO SCHEMA STRUTTURALE DEL TERRITORIO COMUNALE
(SST.C).

| "SETTORI COMPLESSI" E | "MODELLI DI ORGANIZZAZIONE
LOCALE".

GLI "SCHEMI DI IMPIANTO" PER ESPANSIONI URBANISTICIH
E/O PER RISTRUTTURAZIONI E RECUPERI URBANISTICI
ALL'INTERNO DI "SETTORI COMPLESSI'PER SOTTOZONE E.
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Articolo I1l.1

SCHEMA STRUTTURALE DEL TERRITORIO COMUNALE (S.T.C.).

[11.1.1. Definizione

“E’ Schema Strutturale del Territorio Comunale"rippresentazione e descrizione
territoriale complessiva da conferirallinsieme del territorio comunale come
"obiettivo di pianificazione generale di lungo temed' ottenibile mediante nuove
opere restauri o0 recuperi di opere e risorse esistextioni diffuse e puntuali di
salvaguardia e riqualificazione paesaggistica eiamtdle.

[11.1.2. Indicazioni contenute nello . ST.C.

Le indicazioni dello S.S.T.C. sono contenute:

A-nella serie Il delle TAVdi PRG disegnajesu basi aerofotogrammetrighadle scale
1:25000 e 11000Q recanti la scritta "SCHEMA STRUTTURALE DEL
TERRITORIO COMUNALE'", da utilizzare confrontando sempre le indicaziani i
esse contenute con le rappresentazioni dei risdi#ie analisi preliminari contenute
nella serie Il della TAVdi PR.G.;

B-nella RACCOLTA dei QUADRI SINOTTICI DELLE QUANTIR' e delle
DESTINAZIONI d'USQ cui e dedicato il paradll.1.6, riguardanti le varie localita
in cui & prevista nuova edificazione o ristruttioae, ovvero in particolare le ZONE
ESr e le AREE RUr e RUai

C-nelle presenti NORME di PRG

[11.1.3. Delimitazioni

Nella serie Il della TAV. di PRG dello.ST.C. sono individuate e delimitate le
ZONE di PR.G., che occupano con maggiore continuita le piu vasgerfici del
territorio comunale (esempiaZone agricole Zone boscate)le parti del territorio
stesso da salvaguardare con particolare cura gemsz geologichecacumj grandi
crinali); i sistemi idrici e le relative fasce di rispetta sistemi degli insediamenti
storici e dei percorsi storici con le relative fasdi rispetto i principali sistemi
infrastrutturali - specialmente stradali - conatiele fasce di rispetiadistinguendo
quelli di costruzione recente da quelli la cuigettazione e realizzazione € prevista
dal PR.G. i Settori Complessi di cui al paragrafo che seguedaive fasce di rispetto.

[11.1.4. Settori complessi
Sono delimitati con rinvio ai documenti e strumenti dREG. descritti nel seguito del
presente Capitolo Terzoi principali "settori complessi" - prevalentemente
corrispondenti ai principali aggregati urbani eolodintorni . Settori complessi
richiedono piani e progetti unitarunitariamente concepiti, @er alcune loro patti
anche da realizzare in forma unitafat.lll.2)
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[11.1.5. Varianti
I Comune puo in qualsiasi momento individuare edinditare nelle tavole dello
SST.C. altri "settori complessi” e relative fasce di efp inizialmente non
delimitati..
Cio non costituisce VARIANTE al .R.G. se unitamente alla nuova delimitazione e
al suo internpsono rispettate le altre Norme di PRG e in padiequelle contenute
negli art.vV.2 e V.3 relative rispettivamente ai NLEI DI VALORE e ai NUCLEI
RIQUALIFICABILI
Costituisce invece VAVRIANTE al P.R.G. negli altasi.

[11.1.6. QUADRI SINOTTICI DELLE QUANTITA’ E DELLE DESTINAZIONI
E' parte integrante dello .S$T.C la RACCOLTA dei QUADRI SINOTTICI delle
QUANTITA'" e delle DESTINAZIONI d'USO in cui sono diicate le quantita e le
destinazioni dei nuovi edifici che secondo IRR5., sono realizzabili nei "settori
complessi” delimitati nello S.T.C., attraverso la redazione e adozione degli strumenti
previsti per le attuazioni in tutti i “settori cohegsi”:
- MODELLI DI ORGANIZZAZIONE LOCALE (MOL)
- SCHEMI DI IMPIANTO (SCHIMP) sia per espansioni banistiche che per
ristrutturazioni e recuperi urbanistiail'interno e come parti dei K.L .;
- PLANOVOLUMETRICI di 152°3°livello;
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Articolo 111.2

MODELLI DI ORGANIZZAZIONE LOCALE (M.O.L.)

[11.2.1. DEFINIZIONE

A- é lo strumento di pianificazione che rende passil governo delle trasformazioni
urbanistiche paesaggisticheambientalj all'interno e sui dintorni di ogni "settore
complesso” individuato e delimitato nellaSS.C. secondo i parag. da .04 a
[11.1.6; € da elaborare e adottare per qualsiasi settbterdéorio comunale nel quale
il Comune intenda prevedere e attuare completantemiglioramenti urbanistici
(anche senza previsione di nuove edificazioni) d¢oterventi su attrezzature
infrastrutture impianti, ovvero ristrutturazioni e recuperi urbanistieio espansioni
urbanistiche comunque comportanti opere ancheudieno limitato ma tra loro
diverse per tipptra loro contigue e tra loro funzionalmente irneéate

B- € un piano unitaricunitariamente concepito

C- é adottato come "obiettivo di pianificazionedticdi lungo termine”

L'adozione del M.O.L. e relativa fascia di rispefier "settori complessi” non gia

delimitati dallo S.S.T.C. non costituisce variaat®.R.G. (vedi lll.1.5)

L'utilizzazione di ogni M.O.L. deve avvenire coraidndo insieme e confrontando tra

loro tutte le TAV. le Norme e Procedure scrittel@dlAV. stessse

Per le opere esistenti o previste entro i limitiusi M.O.L. ivi incluse le fasce di

rispetto, il Comune rilascia concessioni ediliziauwiorizzazioni, in base alle suddette

Norme e Procedure.

[11.2.2. ELABORATI DI MOL
Ogni M.O.L. con relative fasce di rispetto € disegnato su VBA¥. di PRG sia a scala
1:500Q che alla scala:2000 o 1100Q ogni parte rappresentata sulle TA&/riferita
ad apposite Norme di e Procedure dR.B.; valgono come Norme e Procedure di
P.R.G. anche le Note scritte sulle TA¥tessg

[11.2.3. VALORE GIURIDICO-AMMINISTRATIVO
1°-Hanno valore di Piani Particolareggiati

A- le parti del MO.L. che gia edificateo gia utilizzate per attrezzatyiafrastrutture
e/o impianti- devono essere sostanzialmente coatgemantenutemigliorate

Le ZONE di PR.G, le AREE di PR.G,, le attrezzature e le infrastrutture stradali che
ricadono nelle suddette parti di un.@A. gia adottato e pubblicato non possono
essere oggetto di VARIANTI che comportino cambiatnahi volumi o di
destinazioni a meno che non sia ridisegnat@adottato e ripubblicato l'intero
M.O.L.;

2°-Hanno valore di SCHEMA di IMPIANTO (secondo ftAlll.3) per le parti del
M.O.L. destinate a

B- espansioni urbanistiche;

C- ristrutturazioni urbanistiche e recuperi urbtais
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D-aree totalmente inedificabili sempre utilizzalmér colture e imboschimenti e, in
base ad autorizzazioni comunali di validita tempesa(massimo 4 anni). Anche
per altri scopi non comportanti strutture o impidissi, vedi sottozona E agricola
cap.V.

-Nei casi Be C per le attuazioni delle opere previste in uno &G di IMPIANTO
allo stesso deve essere unitalmeno un Planovolumetrico (PLWedi cap IX) di
1°livello, altrimenti un PLV di livello superiore.

-Eventuali VARIANTI comportanti modifiche dei confientro i quali sono disegnati
SCHEMI di IMPIANTO, delle quantita destinazionidistribuzionj comportano la
riadozione e ripubblicazione dellintero.®IL. e dello SCHEMA di IMPIANTO
relativa

-Per i dintorni non edificati e da non edificarelld parti considerate nei precedenti
punti 1° e 2° valgono le norme previste per le FESE RISPETTO ( vedi Capitolo
Ottavo) Modifiche delle FASCE DI RISPETTO di un M.O.L. giadottato e
pubblicato per realizzazioni non ammesse nelle FASW RISPETTO possono
avvenire solo attraverso VARIANTE che preveda altda modifica delle FASCE
mantenendone l'ampiezza.
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Articolo 111.3

SCHEMI DI IMPIANTO
PER SETTORI DESTINATIIN UN M.O.L., AD ESPANSIONE URBANISTICA
A RISTRUTTURAZIONI E RECUPERI URBANISTICI. A SOTTZONE E

[11.3.1. Gli SCHEMI di IMPIANTO sono elaboratadottati e pubblicati unitamente ai
M.O.L., come parti dei MD.L. cui appartengono.

1.3.2.
Ogni SCHIMP. e costituito da
A- uno schema grafico almeno alla stessa scalauinecredatto il MO.L cui lo
SCHIMP. appartiene in cui € rappresentata sommariameirie forma
ideogrammaticaa organizzazione spaziale da conferire ai pralcglementi (aree
attrezzaturginfrastrutture impianti) da prevedere unitariamente entro i lirdei
settori di MO.L. destinati ad espansione urbanistiaristrutturazione e recuperi
urbanisticj
B- un QUADRO SINOTTICO delle QUANTITA' e delle DESVAZIONI d'USO ove
con indicatori urbanistici ed edilizi nonché nesplicative sono precisate:
- le dimensioni da conferire alle varie aree dehili al suo interno e alle varie
opere ivi realizzabili
- rapporti da rispettare tra tali dimensioni
- le funzioni da assegnare alle diverse aree eceaguddette

[11.3.3. Ogni SCHIMP.:

1°-deve fornire indicazioni sufficienti alla redame di un PLANOVOLUMETRICO
di 1°livello (vedi Art 1X.2) coerente con lo SCH.IMP.

2°-puo essere pubblicato come parte dBL®. unitamente a un PLV di 1° livello con
funzione esemplificatrice a dimostrazione dellagimta di risolvere in termini
funzionali e compositivi quanto prescritto dal guashdicato in 111.3.2 punto B

3°-il suddetto PLANOVOLUMETRICO di 1°liv pu0 essere tuttavia adottato e
pubblicato dal Comune titolo di espletamento della prima delle "fagitraverso le
quali giungere alla redazione del richiesto PLANQWETRICO di
3°livello.(cap.IX).
4° lo SCHEMA di IMPIANTO pu0 essere modificato iiajsiasi momento e le
modifiche, qualora rimangano all'interno dei confimdividuati nel M.O.L. e nei
limiti dei parametri riportati nel relativo QuadrSinottico delle Quantita, non
costituiscono variante al P.R.G..

[11.3.4 Quando superfici di terreno delimitate in uno SAMP. sono destinate a
Sottozona E valgono le norme dell'art.V.1.
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Capitolo Quarto

ZONE ED AREE DI P.R.G.
ALL'INTERNO E SUL CONTORNO DEI PRINCIPALI
CENTRI ABITATI

ZONEDI P.R.G.
Le ZONE di P.R.G. corrispondono generalmente alteng” previste nel D.M.
2.04.1968; altre ZONE sono delimitate in P.R.G. psigenze derivanti da leggi
nazionali e regionali emanate successivamentecatdecitato o derivanti da caratteri
storici, paesaggistici e ambientali del territaz@mmunale.

SOTTOZONE DI P.R.G.
L’articolazione di ZONE di P.R.G. in SOTTOZONE e vita all’esigenza di
determinare e controllare in modi differenti in stana ZONA gli interventi che
possono modificare strutture edilizie, infrastrudtuattrezzature e arredi, ovvero che
possono conferire un aspetto diverso a struttuilezied infrastrutture, attrezzature e
arredi da realizzare.

AREE DI P.R.G.
Le zone e sottozone di P.R.G. sono articolateioodabili in AREE di P.R.G. alcune
delle quali consistono in isolati o in lotti eddit o edificabili e in altre, contenenti o
destinate a contenere attrezzature, infrastruttumgianti , ciascuna delle quali
destinata a svolgere in prevalenza, nella sua ZGigégifiche funzioni.
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Articolo IV.1

ZONA"A"
TESSUTI EDIFICATI STORICI

SOTTOZONA zA-l e AREE A-l, A-01.
SOTTOZONE ED AREE IN TESSUTI STORICI.

IV .1.1. Definizione.

La SOTTOZONA zA-l (parte della ZONA A prevista dalM. 2.4.1968) identifica

settori di territorio comunale che presentano camgimente i seguenti caratteri:

1° - coincidono con luoghi nei quali -per la pmezz 0 contiguita di siti e/oemergenze

di particolare valore storico-architettonico si sdiormati insediamenti urbani, fino

alla meta del secolo ventesimo.

2° - Sono stati - e sono in parte tuttora - luggtiwvilegiati di incontro e di scambio

per il permanervi, nel corso del tempo di funziamministrative, di mercato, di culto,

non disgiunte da residenze;

3° - Rivestono interesse storico, artistico, aettoinico, urbanistico per eta, per la

posizione occupata, per la qualita della tramalelidegno urbano, per la quantita, al

loro interno, di edifici e di altre opere di intese storico e/o artistico e per la

frequenza, anche su edifici di interesse minoreymamenti di accurata fattura.

IV .1.2. Divieti e condizioni riguardanti allineamenti, egtze, volumi di edifici.

Fermo restando quanto disposto al successivo I\hélla Sottozona A-1 valgono le

seguenti norme:

1°.Divieto di nuovi volumi edilizi:
- acompletamento o ampliamento di edifici esistenti;
- in aree pubbliche non edificate;
- nelle "superfici libere di pertinenza" degli edifiesistenti in SOTTOZONA,
definite nel parag. VI.1.2.

2°. Divieto di ampliare le "superfici coperte” ddifeci esistenti, definite nell'Art.
I.1.12.

3°. Divieto di eseguire in tutti gli edifici risttiwurazioni di "2a categoria”, 2° tipo, cosi
come definite nel parag. VII.2.5.

4°. Divieto di eseguire, sugli edifici di valore B, Cx ristrutturazioni di "la categoria”
cosi come definite nei parag. VII.2.2 e VII.2.3.

5°.0bbligo di conservare su strade, piazze, atliee aubbliche inedificate, e su spazi
privati, sia gli allineamenti, che le altezze (m&e tra pavimentazione esterna e
gronda o tra pavimentazione esterna e sommitaultiellb parapetto o ultima
cornice) esistenti prima della adozione delle présaorme, escludendo pero
allineamenti e altezze derivanti da aggiunte e def@zioni storicamente e
stilisticamente improprie.

6°.0bbligo di valorizzare intrinsecamente, in tgtti edifici, tutte le opere e finiture di
pregio e/o di accurata fattura artigianale esistaltiinterno, sulle pareti esterne ,
nelle "superfici libere di pertinenza" e sulle remoni di tali superfici.
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7° Possibilita di eseguire su singoli edifici esigt secondo la procedura prevista dalla
legislazione vigente e con l'obbligo di redazioeedSCHEDE per PROPOSTE di
INTERVENTI (raccolte in RE):
- riparazioni e risanamenti occasionali, limitati,rpali purché secondo parag.
VI.1.1 e VIL.1.2;
- manutenzioni ordinarie e straordinarie definitpatiag. VII.1.3 e VII.1.4;
- operazioni di restauro risanamento definite al gaval.1.5.
Valgono inoltre le indicazioni riportate al segueparag. IV .1.3.

8. Possibilita di eseguire su edifici di valorely,E interventi di ristrutturazione, con
le limitazioni definite nell'Art. VI1.2.
9.Possibilita per i Comune di intervenire secorgleanto previsto all'art. 11.3
CARATTERI QUALITATIVI.

IV .1.3. Gli interventi sulle pareti esterne, oltre alleme riportate al Capitolo Settimo,
sono sottoposti alle seguenti condizioni:
1°-Divieto di balconi sporgenti dal filo della faata; ammesse logge totalmente
rientranti, purché profonde non meno di metri 1,d@) parapetto pieno a filo di
parete esterna e cimasa in pietra locale, e cqoratate di fondo finestrata per
almeno due terzi.
2°-Per le pareti esterne, inclusi i parapetti djge o di scale esterne: divieto di
calcestruzzo o cemento in vista o pitturato; diviei mattoni in vista e non
rispondenti allo stato originario; obbligo di inewo uniforme a tinte chiare u tutte
le pareti esterne.
3° -Scale esterne: obbligo di gradini in pietraalece di sotto gradini in intona o in
pietra locale; parapetti pieni intonacati, con Ggaan pietra locale.
4 °-Cornici esterne e soglie di finestre e di pasterne originariamente esistenti:
obbligo di utilizzare pietra locale.
5° -Infissi esterni in legno; divieto di prevedezeporre in opera avvolgibili in
qualsiasi apertura verso l'esterno, comprese qubfedanno su logge o terrazze;
obbligo di persiane in legno laddove siano prewissi esterni.
6°-0bbligo di copertura a falde con manto di cap@rin coppi ed embrici; canali di
gronde in rame; smensolature in legno.
7°-Per i locali a piano terra utilizzabili come oego per altre attivita di interesse
pubblico: soglie e cornici di vani-porta, vani-fgte, vani-vetrina in pietra locale .
8° -Locali visibili e/o accessibili dall'esterno e@gozi, agenzie, uffici, ecc):
pavimenti in pietra locale o altro materiale locbalizionale.
9° -Obbligo di collocare le insegne all'interna gani-porta, vani-finestra, vani-
vetrina e non su muri esterni.
10° -Divieto di illuminazione esterna non consancaratteri degli edifici.
11 ° -Ammessa una sola antenna televisiva pév tufabbricato.
12° -Obbligo di riordino delle superfici libere giertinenza; eliminazione di
baracche, capanne, materiali in deposito; obbligcsistemazione a giardino;
recinzione da eseguire con gli stessi materiabgiti per I'edificio.
13° -Obbligo di eseguire le pavimentazioni e idwbr dei marciapiedi esterni,
nuovi o ricostruiti, anche per le parti ricademtiarea pubblica, con lastre in pietra
grigia martellinata, cordoli in granito grigio o jmetra locale.
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IV .1.4. Destinazioni d'uso.
A-PRIMA PARTE: A integrazione di quanto disposto con leggi naaloe regionali e
guando non in contrasto con le presenti norme songentite le utilizzazioni qui

di seguito descritte sempre che compatibili costdaia, e il valore dei vari edifici:

1°.abitazioni di qualsiasi tipo e ampiezza per siagamiglie;

2°.abitazioni come sopra, parzialmente utilizzatene uffici o studi privati, per un
massimo, in ciascuna abitazione, di 75 mq di sugerltile netta; per superfici
superiori di studi privati, vale il seguente pufo

3°.uffici, studi, laboratori privati, ciascuno cauperficie utile netta interna non
superiore a 150 mq; per superfici superiori valedéama del seguente punto 9°;

valgono in ogni caso le norme successive 4°/c; d, g

4° attivita commerciali (esclusi i bar, ristoramtisimili, considerati nel successivo
punto 5°) alle seguenti condizioni:

a. esclusivamente a piano terra, con eventuali magisaziiano terra o in interrato;

b. nessuna produzione di rumori, vibrazioni, fumi, Bdoe di sostanze inquinanti;
nessuna forma di illuminazione artificiale in aesderna, giudicata di intensita
eccessiva o di colore improprio dal Comune;

C. nessuna alterazione dei vani di accesso dall'estden vani-porta o vani-finestra
utilizzabili come vetrine e di ogni altra apert@sistente su pareti esterne;

d. nessuna utilizzazione delle superfici libere ditipenza come depositi all'aperto
di materiali, merci, involucri, scarti, immondizigger eseguirvi lavorazioni o
mostre, per organizzarvi riunioni e feste;

e. accessi principali e secondari da piazze o straalke djuali, nel decennio
precedente l'anno di adozione delle presenti nosheccedeva gia a locali
adibiti allo stesso tipo di attivita;

f. superficie utile netta interna non superiore a @fppiu 50 mq di superficie di
cantine e magazzini da adibire a depositi di maexi@ merci; per superfici
superiori devono essere soddisfatte le condiziaicate al punto 9°;

5°.bar, ristoranti, tavole calde locali di ritrovimcali per spettacoli, alle seguenti
condizioni:
a.tutte le condizioni indicate in 4°/a,b,c,d,e,f. p@rcondizione 4/b, sono escluse le
discoteche;
b.le condizioni indicate al punto 9°, qualunque siguiperficie netta interna.
6°.artigianato di servizio ed altre attivita artigali di modeste dimensioni e alle
seguenti condizioni:
a. tutte le condizioni indicate in 4°/a,b,c,d,e,;
b. superficie interna netta non superiore a 100 mq;spperfici superiori, devono
essere soddisfatte le condizioni scritte al pufito 9
7°.alberghi, pensioni, comunita varie, alle seguearidizioni:
a. tutte le condizioni indicate al 4°/b,c,d;
b. non piu di 15 stanze per ospiti ne piu di 30 le#i ospiti; per numeri superiori di
stanze e di letti, devono verificarsi le condizisaritte al punto 9°;
8°.uffici pubblici, centri pubblici per servizi gdubblico, biblioteche, pinacoteche,
emeroteche, musei, centri culturali, sale per genfee e da spettacolo e simili, alle
seguenti condizioni:
a. tutte le condizioni indicate in 4°/b,c,d,f,;
b. le condizioni scritte nel punto 9°, qualunque aiguiperficie interna.
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9°. compatibilita, esplicitamente riconosciuta Galmune, su parere della C.P.T., con
I'esigenza e l'esistenza di parcheggi pubbliciigefiti, oltre ai parcheggi privati
secondo legge; compatibilita con la storia, l'orgaawzione, la struttura e i valore
dell'edificio, riconosciuta come sopra; nessunauamshe, in ZONA, di traffico e sosta
di mezzi pesanti e ingombranti, pullman per tuirstiusi.

B-SECONDA PARTE utilizzazioni in atto al momento della adozioralel presenti
norme, di volumi e locali esistenti nella SOTTOZONA
Sono da adeguare alle prescrizioni precedentilizasizioni in atto che contrastano
con quanto disposto in 1V.1.4. Sono inoltre da adeg le utilizzazioni in atto le cui
sedi non hanno tutti i caratteri richiesti da leggbrme, regolamenti nazionali,
regionali e locali, riguardanti l'igiene, la sanita sicurezza dei luoghi e delle
persone.
Gli adeguamenti alle prescrizioni precedentemeletecate sono obbligatori in caso
di trasferimenti degli utenti, e/o riattamenti asiormazioni degli immobili, con
relative nuove licenze, autorizzazioni, concessigonvenzioni. In ogni caso, le
attivita non ammesse se sospese non possono saterate.

IV.L.5. Miglioramento nella SOTTOZONA e suoi dintorni, ldetjualita del paesaggio
urbano e periurbano e delle condizioni di vita; lmrgmento dell'arredo urbano: vale
I'Art.. 11.3.
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Articolo IV .2

ZONA "A" TESSUTI EDIFICATI STORICI

SOTTOZONE zA-2; AREE A-2, A-02.
SOTTOZONE ED AREE IN TESSUTI EDIFICATI AD IMPIANTO
URBANISTICO STORICIZZATO.

IV .2.1. Definizione .
La SOTTOZONA zA-2 (parte della ZONA A del D.M. 21968) identifica settori
urbanizzati del territorio comunale che preseniseguenti caratteri:
I°. sono parti del capoluogo del Comune o dei aagpghi di Frazioni;
2°. la loro formazione, risalente in alcuni casli atessi secoli in cui sono formati i
“centri storici" inclusi nella SOTTOZONA zA-l in & casi a secoli successivi, si
conclusa nella prima meta del secolo XX;
3°.hanno solo in parte interesse storico, arcbiébd e urbanistico sono tuttora
strutturati tuttora secondo l'impianto urbanistitrmatosi storicamente e ormai
consolidato.

IV .2.2. Interventi ammessi, divieti e condiziorguardanti allineamenti, altezze nuovi
volumi, destinazioni d'uso, e miglioramenti da camsre.

Fermo restando quanto disposto all'art.IV.l.5.esbttozone zA-2 e relative Aree sono

consentiti i seguenti interventi per ristrutturagio

a- la categoria;

b- 2a categoria, 1° tipo (senza incremento nelle zdtedegli edifici) e sono con
ampliamento limitato del loro volume su fronti dilaon affacciati su spazio
pubblico, secondo le disposizioni in VII.2.4;

c- 3a categoria, con limitato innalzamento della ctyvardell'ultimo piano, sempre
che non sia aggiunto all’esterno nuovo corpo soafaiova scala esterna, che
I'altezza raggiunta non sia superiore alla medik @ddtezze degli edifici contigui
vicini ubicati fino a distanza di 25 metri almenal goerimetro dell'edificio sullo
stesso lato-strada e sull'opposto lato-stradagesighrispettato il dettato del parag.
VIl .2.4;

d- per gli edifici di valore D, E con non piu di tréapi fuori terra, non piu alti. metri
8,50 verso strada pubblica, non a contatto murcammoaltri edifici, € non visibili da
una piazza o da un incrocio stradale, € consetditdotale demolizione e
ricostruzione alle seguenti condizioni:
1°-volume massimo: volume esistente, piu quello asso in caso di
ristrutturazione di 2a categoria, piu quello amméaascaso di ristrutturazione di 3a
categoria;
2°-altezza massima: la stessa raggiungibile in odisgistrutturazione di 3a
categoria e non superando la media delle altezgle ebifici vicini come prescritto
alla precedente voce c;
3°-aspetto e disegno architettonico secondo ilgphrd.3, punti da 1° a 13°.
4°-¢ da rispettare il dettato del parag. VII.2.4.
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e- Per edifici di valore D ed E, ma piu alti di m. 8,8erso strada, o piu alti di tre
piani fuori terra, o a contatto murario con aldlifeei, o con un fronte o con lato a
contatto di -o molto visibile da- piazza pubblicancrocio stradale, € consentito
proporre per fasi, secondo le apposite SCHEDE émuté in Regolamento
Edilizio), intervento simile a quello della precatk voce d, purché confortato d
analisi storico-filologica del luogo e dei dintorchie dimostri 'ammissibilita della
proposta stessa in quanto non in contrasto sid'&otica che con l'attuale scena
urbane in contrasto con le esigenze del trafficcolare e pedonale; inoltre, in
caso i parere favorevole del Comune, lo stessooappe pubblica, prima della
concessione edilizia, progetti di tipo planovolurioet del parag. VII.2.4 esteso n
solo all'isolato cui appartiene l'edificio da ngturare ma anche agli edifici che,
sterni a tale isolato, distano meno di 30 metri gimetro dell’'edificio stesso,
ovvero esteso a tutta la piazza e agli edificiire affacciano, o all'incrocio e agli
edifici che vi si affacciano.

IV.2.3. In ogni caso di rifacimento e riordino di paresterne, anche in caso di totale
demolizione e ricostruzione considerati nel prenesigparagrafo, voci d, e, ono da
rispettare le norme riportate nel parag. IV .1.3.
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Articolo IV.5

ZONA "B"
TESSUTI EDIFICATI RECENTI

SOTTOZONE zB-1, zB-2, zB-3, zB-4;
AREE B-1, B-2, B-3, B-4.
DESTINAZIONE PREVALENTE RESIDENZIALE

IV.5.1. Definizione
Le SOTTOZONE zB-1-2, -3, -4 (parti della ZONA B del IM 2.4.1968) includono
settori del territorio comunale in cui prevalgordifiei costruiti dopo il primo quarto
del secolo XX su trama stradale altrettanto recenteealizzata in epoca poco
anteriore utilizzati in prevalenza -e da utilizzare seconldB.R.G.- per abitazioni e
altre residenzeper uffici, per attivita di interesse pubblico

IV.5.2. Simboli di SOTTOZONE
-zB-1. indica SOTTOZONE del tipo definito soprarmai sature ubicate nel
capoluogo del Comune e/o nei capoluoghi delle graicFrazionj e non confinanti
con -né contigue a- elementi o settori del tergt@omunale di particolare interesse o
valore per queste SOTTOZONE zB-1 valgono le norme dedgdy .5.3.
-zB-2 indica SOTTOZONE del tipo definito in 19.1, ormai sature ubicate nel
capoluogo del Comune e/o nei capoluoghi delle paicFrazioni e confinanti con -0
contigue a- elementi o settori del territorio comlendi particolare interesse o valpre
per queste SOTTOZONE zB-2 valgono le norme delgdva5.4.
-zB-3 e zB-4 indicano SOTTOZONE del tipo definito in 11, ormai saturg
delimitabili rispettivamente nei NUCLEI di VALOREp6sti in evidenza nelle TAMi
P.R.G. a scala 110000 n IlI.1.A e Ill.1.A1, con doppio cerchio) e nei NUCLEI
RIQUALIFICABILI (non posti in evidenza in TAV di PR.G); per queste
SOTTOZONE valgono le norme degli AW.2 eV.3 dedicato esclusivamente a tali
NUCLEI.

IV.5.3. SOTTOZONA zB-1
Edificazioni recenti su trama stradale recemenai satureubicate nel capoluogo
comunale o nei capoluoghi delle principali Frazjoron confinanti con -né contigue
a- elementi o settori di particolare interessalone
Valgono le seguenti norme

1°. Edifici di valore A B, Cx, C presenti in SOTTOZONA zB-1 e superfici libelie
loro pertinenzaPer per gli interventi e destinazioni d'uso valgde norme stabilite
per gli edifici di valore A B, Cx, C ricadenti in ZONA "A' Ogni intervento e da
sottoporre al Comune preferibilmente per fasilizzando le apposite SCHEDE di
PROPOSTA di INTERVENT(raccolte in Regolamento Edilizio)
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2°. Edifici di valore D E, e superfici libere di loro pertinenza

al-Utilizzazioni vietate
Sono escluse le utilizzazioni per attivita agricagroturistiche industrialj e per
attivita artigianali non classificabili come "aiago di quartiere”; sono esclusi i
magazzini e i depositi al chiuso o all'aperto di@niali, macchine, merci.
E' vietato utilizzare locali e spazi liberi per gt che con continuita o
saltuariamente ma ripetutamenpeoducono fumipolveri, odori, vibrazioni rumori
non tollerati dai vicini o che comportano rischi enissioni di sostanze atte ad
inquinare fisicamente o chimicamente il sydacquel'atmosferao che generano
con frequenza movimento di automezzi pesanti onmganti

a2-Utilizzazioni consentite
Sono consentite senza limitazioni tutte le utilzpai "residenziali’ abitazioni
private uffici pubblici e privatj attivita commercialiattivita culturali; € consentita
I'utilizzazione per artigianato di servizio e pdtra attivita artigianali compatibili
con la residenza. Sara consentita la continuazietie attivita produttive esistenti al
momento dell’adozione del PRG in conformita a leggregolamenti nazionali e
regionali in materia igienico-sanitaria ed ambiénta

bl-Interventi vietati
Sono vietati, escluso quanto previsto ai succesginti, gli interventi di
trasformaziong recuperg demolizione e ricostruzionecomportanti aumenti di
volume altezza riduzione dei distacchi da edifici contigucambiamenti negli
allineamenti su strada

b2-Interventi consentiti
Purché nel rispetto delle limitazioni al e, lsbno consentiti tutti gli interventi
possibili ivi comprese le totali demolizioni e ricostruzipnperd curando,
limitatamente a quest'ultimo tipo di intervento,ecin caso di incremento nelle
S.Ab.U., siano realizzati entro il lotto nuovi parcheggiwati, in misura non inferiore
ad un mg. di superficie di parcheggio ogni 2.aqndi incremento di $\b.U.; inoltre
che per rifacimenti di coperturesi faccia ricorso a coperture a tetto con manto in
coppi ed embrigiinfine che nei locali aperti su spazio pubbliaocessibili e visibili
da spazio pubblico (locali per negozgenzie e simili) siano curati il disegno
l'arredq i materiali la posizione di eventuali insegneon criteri simili a quelli
stabiliti nelle norme relative a locali dello stedfpo in SOTTOZONA zA-1 (vedi
parag IV.1.3).
Per gli edifici residenziali esistenti di valoredd E insistenti su lotti il cui indice
fabbricativo riferito allo stato della proprieta momento della adozione del P.R.G.
risulti inferiore a 1,5 mc/mq (da calcolare secoteloorme vigenti in data anteriore
all'adozione del P.R.G.) sono consentiti ampliamana tantum fino a raggiungere
I'if di 1,5 mc/mq (calcolato come sopra)comunque nei limiti del 20% del volume
esistente alla stessa data (calcolato come sdpra)e restando le altre condizioni
sopra contemplate.
Per gli edifici residenziali esistenti di valoredd E insistenti su lotti il cui indice
fabbricativo riferito allo stato della proprieta momento della adozione del P.R.G.
risulti superiore a 1,5 mc/mq (da calcolare secdedwrme vigenti in data anteriore
all'adozione del P.R.G.) sono consentiti ampliamant tantum nei limiti del 50%
della volumetria residua (calcolato come sopragultante dal suddetto indice
fabbricativo, fino ad un massimo di 100 mc, ferrastando le altre condizioni sopra
contemplate.
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Sono altresi consentiti per gli edifici sempre dilove D ed E, a prevalente
destinazione produttiva, esistenti e non in cotdrason le presenti norme,

ampliamenti volumetrici una tantum fino ad un massi corrispondente alla

differenza fra I'indice fabbricativo medio calcadaal momento dell’adozione del

P.R.G. sull'intero isolato in cui insiste il fabbaito e l'indice fabbricativo effettivo

del fabbricato stesso, se di segno algebrico posigd a condizione che non sia
superata l'altezza degli edifici circostanti, cha stipulato apposito atto di vincolo

delle nuove costruzioni alle predette attivita e sfano osservate le altre condizioni
sopra riportate. L'indice fabbricativo dell'edificva riferito allo stato della proprieta
del relativo lotto al momento dell'adozione del IER mentre per isolato si intende
I'insieme continuo di edifici e di spazi non edific interamente circondato e
delimitato da strade e percorsi pubblici o di usblgico.

IV.5.4. SOTTOZONA zB-2

SOTTOZONE in tutto simili alle zB-Isalvo per il fatto che sono contigue a (e in vista

di, o visibili da) elementi o sistemi di particolaralere archeologicoo storicq o

artisticq o architettonicpo naturalistico

Per queste SOTTOZONE e per gli edifici che vi rmaal valgono tutte le norme del

precedente paragrafo B/3 g in piu cid che segue

a-obbligo di eseguire manutenzipnparazionj sostituzioni di qualsiasi tipo secondo
disegni di grande semplicjta utilizzando materiglcolori, arredj insegne e forme di
illuminazione notturna che non siano elementi dhiamo visivg non prevalgano
nella scena urbapanon contrastino con l'aspettia dimensiongla forma dei su
citati elementi e sistemi di valgre

b-obbligg in caso di demolizione e ricostruzionéi evitare aggetti pronunciati e
pronunciate sporgenzepensiling balconj obbligo di prevedere per il possibile
altezze di edificio minori di quelle esistenti peandellinterventp obbligo di
prevedere infissi esterni in legnpersiane ad ante e non "avvolgihilipareti
intonacate colori chiari sulle paretipavimentazioni e finiture in lastre di granito
grigio sul contornp

c-obbligo di porre in sito alberi o altri elememti arredo a verdequando e dove
richiesto dal Comune
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Articolo 1V.6

ZONA"C"
ZONE DI NUOVA EDIFICAZIONE

SOTTOZONE zC, zC-3 zC-4
AREE C,C-3 C-4

IV.6.1. Definizione
Le SOTTOZONE zC (parte della ZONA C delND. 2.4.1968) articolate nelle AREE
C, includono settori di territorio cheer previsione di R.G., sono da interessare con
nuove strutture edilizienuove infrastrutturenuovi impianti e arredi a verde viyve i
cui edifici, quando realizzatisaranno da utilizzayan generalg a fini residenziali
(abitazionj pensionj alberghj uffici, negozj artigianato di quartiere ed altre attivita
artigianali compatibili con la residenza; attivitarie di interesse pubblico connessi
alla residenza).

IV.6.2. Le SOTTOZONE zC-3 e zC4, con i caratteri di cui regpsono parte,
rispettivamente, di un NUCLEO di VALORE o di un SUEO RIQUALIFICABILE

di LIMITATO VALORE, valgono in tal caso gli articoldedicati a tali nuclei (vedi
Capitolo Quinto).

Le altre dimensioni, e le destinazioni d'uso ddilizia in questa SOTTOZONA, sono
definite sulle TAV. di P.R.G., come per la SOTTOZOKC.

IV.6.3. AREE C delimitate in TAV. PRG e non ricompreseame ESr o in zone RU
L'edilizia in tali ZONE sara progettata in modoran generare contrasto visivo -per
dimensioni dei volumidisegne materiali colori- con elementi o settori di valgre
salvo diverse indicazioni contenute in TAM P.R.G. o in documenti ad esse allegati
tale edilizia distera non meno di.f®5 da architetturestrutture elementi di valore
avra altezza effettiva non superiore a e sara progettata nei modi definiti in
apposito capitolo di Regolamento Edilizio.

IV.6.4. AREE C da delimitare in ZONE di espansione ESm 0NE di recupero
urbanistico RU

AREE C sono da delimitare all'interno delle sudel@ONE ESr ed RU a mezzo di
planovolumetrici da redigere secondo le norme dgli©lo IX e da dimensionare nel
rispetto delle indicazioni contenute nei QUADRI ldelQUANTITA' e delle
DESTINAZIONI uniti a ciascuna delle ZONE suddette

Le quantita di parcheggi all'aperto indicate neiadju delle quantita sono
prioritariamente da computare ai fini del soddisfento dei limiti di DM 1444/68
almeno per le quantita minime stabilite dalle fe&atdisposizioni Regionali e
Comunali.

Per la predetta quota vanno, quindi, considamnatiggiunta a quelli previsti dall'art.41
della legge 1150/42.
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IV.6.5. Edifici di valore A B, Cx, C in ZONE C e superfici libere di loro pertinenz
Per gli edifici suddetti e per le relative pertinenvalgono le norme riguardanti tali
edifici (vedi Capitolo Sesto e Capitolo Settimonepiarticolare quanto riportato nella
Parte Seconda del Capitolo Secondmni intervento e da proporre al Comune per
fasi, utilizzando le apposite SCHEDE per PROPOSTE diHBRVENTI (raccolte in
Regolamento Edilizio)
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Articolo V.7

ZONA "ESTI"
ZONE PER ESPANSIONI URBANISTICHE
DA REALIZZARE IN SEGUITO AD ADOZIONE
DI PLV.

I\V.7.1. Definizione
Sono indicati come Zone Esr "Espansioni Residefzialsettori di territorio da
interessare con nuove strutture edilizie, nuoveastfutture, nuovi impianti e arredi a
verde vivo e i cui edifici sono da destinare in gate a fini residenziali (abitazioni,
pensioni, alberghi, uffici, negozi, artigianato gliartiere, attivita pubbliche e/o di
interesse generale connessi alla residenza).

IV.7.2. Modalita di intervento

Gli interventi potranno essere proposti solo dodozéne di apposito PLV (vedi
capitolo I1X), e dopo definizione di eventuali ACCBRMENTI e
CONVENZIONAMENT!I previsti dalle presenti norme.

Per i dimensionamenti e le destinazioni d'uso dmi elementi da prevedere in
ciascuna ZONA ESr valgono le indicazioni contennéd QUADRO SINOTTICO
delle QUANTITA' e DESTINAZIONI relativo a ciascurzmna.

IV.7.3. Edifici esistenti
Negli edifici e loro pertinenze eventualment@stenti in ZONE Esr classificati , A
B, Cx, C, valgono le norme per essi stabiliti (vedi C&.e VII) salvo diversa
indicazione di PLV.
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Articolo IV.8

ZONA "D"
ATTIVITA' PRODUTTIVE

SOTTOZONE zDR, zDR-3 zDR-4
AREE DR.
EDIFICI, INFRASTRUTTURE E IMPIANTI
REALIZZATI.

I\V.8.1. Definizione
Le SOTTOZONE zDR (parti della ZONA D del.l. 2.4.1968) includono settori di
territorio interessati da strutture ediliziattrezzature varjeinfrastrutture impianti,
arredi a verde vivola cui realizzazione € gia avvenuta o0 e in cakmomento
dell'adozione delle presenti norme i cui edifici sono destinatin prevalenzaad
attivita produttive o0 a magazzini per attivita putide.
Le SOTTOZONE zDR-3 e zDR;4&on i caratteri di cui soprgpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE, e valgono in tal caso gli Articoli ¥ e V.3 dedicati a tali
nuclei

IV.8.2. Destinazioni e indicatori urbanistici ed edilizi
Salvo diverse indicazioni contenute nelle TAY P.R.G. valgono sia le destinazioni
che gli indicatori urbanistici ed edilizi validi idata anteriore alla adozione delle
presenti norme, nonché altre disposizioni conteimuggposita disciplina del Comune,
mentre per ci0 che attiene ai materiali da utiliezanelle edificazioni e nelle
sistemazioni esterne vale cio che segue
| corpi di fabbrica per i quali alla data di adazmodelle presenti norme non e stata
ancora rilasciata concessione edilidaajuelli per i qualidopo tale datssara proposta
la demolizione e la ricostruzionesserveranno le disposizioni contenute nelle ptese
norme e nel Regolamento Edilizio; almeno tre allbémlto fusto saranno trapiantati
nei pressi di ogni punto in cui la recinzigs@i confini del lottg forma un angolo e
altri alberi per il possibile saranno posti a dimora lungo le recinzjonparcheggi
destinati ad autovetture saranno distinti da quigtinati ad automezzi pesanti e
saranno protetti da pergolato
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Articolo IV.9

ZONA "D"
ATTIVITA' PRODUTTIVE

SOTTOZONE zDP, zDP-3 zDP-4
AREE: DP.
EDIFICI, INFRASTRUTTURE IMPIANTI
DA REALIZZARE.

IV.9.1. Definizione
Le SOTTOZONE zDP (parte della ZONA D delND 2.4.1968) includono settori di
territorio da interessareper previsione di R.G., con strutture da utilizzarein
prevalenzaper piccola industria e artigianawper i magazzini depositj i servizi
le attrezzature e gli impianti relativi
Le SOTTOZONE zDP-3 e zDP-4on i caratteri di cui sopygpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE , valgono in tal caso gli Articoli \2 e V.3 dedicati a tali
nuclei

IV.9.2. Dimensionamenti
Per il Capoluoghi e le Frazigrsono indicate sulle TAVdi P.R.G. o in allegati alle
TAV. di PR.G., con valore di norme di.R.G., le dimensioni assegnabili ai lotti che
potranno essere tracciati nei settori di territoit@denti nelle SOTTOZONE zDP, (e
pertantg in AREE DP) e agli edifici che potranno esserdreitsin tali SOTTOZONE
ed AREE Tali dimensioni sono espresse in superfici masstmminime di lotto
distacchi minimi tra confini di lotto ed edifiallistanze minime tra un edificio e l'alfro
altezze massime degli edifialimensioni minime di strade e piazzali pubblicdie
parcheggi pubblici
Per cido che attiene a NUCLEI di VALORE e a NUCLEIQRIALIFICABILI, le
indicazioni suddette saranno contenute nei progettredigere nei casi e nei modi
prescritti al Capitolo Quinto e negli Articoli ed® dedicati

IV.9.3. Materiali ed essenze da utilizzare nelle realiexaz

Oltre alle disposizioni contenute nel R.E. e irtitutcasi in cui non sia prescritto

altrimenti o altrimenti valgono le seguenti dispzo@ii:

- sia all'interno delle recinzioni che lungo i Bodelle strade e dei parcheggi saranno
disposti alberi di alto fusto di specie autoctogeefce lecci, cipressj acerj allori,
ulivi, ecc) in numero di uno almeno ogni quindici metri dilsgpo delle recinzioni
e uno almeno ogni quindici metri di sviluppo derdiali strade e di parcheggi

- € obbligatorio prevederesui bordi della strademarciapiedi di ampiezza non
inferiore a mi,80.
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IV.9.5. Progettazioni esecutive
Per ogni settore di territorio ricadente in SOTTOHOzDP e/o in una delle AREE
DP deve essere redattdottato e pubblicato da Comune apposito Pdi\N3° livello
con norme tecniche specifiche riguardanti ancheragrammazione delle fasi di
realizzazione e gli schemi di convenzionamento iptiestalle presenti norme.
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Articolo IV.10

ZONA"T"
ZONA PER ATTIVITA' COMMERCIALI E/O DIREZIONALI

SOTTOZONE zTR, zTR-3 zTR-4
AREE: TR.
EDIFICI, INFRASTRUTTURE E IMPIANTI
REALIZZATI .

IV.10.1. Definizione
Le SOTTOZONE zTR (parte della ZONA D delNd. 2.4.1968), articolate in AREE
TR, includono settori di territorio interessati g@utture edilizie attrezzature varje
infrastrutture impianti, arredi a verde vivda cui realizzazione € gia avvenuta o € in
corso al momento dell'adozione delle presenti npemecui edifici sono destinatin
prevalenzaad attivita commerciali e/o direzionali
Le SOTTOZONE zTR-3 e zTR;4on i caratteri di cui sopygpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE , valgono in tal caso gli Articoli \2 eV.3 dedicati a tali
nuclei

IV.10.2. Destinazioni e indicatori urbanistici ed edilizi
Salvo diverse indicazioni contenute nelle TAW P.R.G., valgono sia le destinazioni
che gli indicatori urbanistici ed edilizi validi idata anteriore alla adozione delle
presenti normementre per cio che attiene ai materiali da utdizznelle edificazioni e
nelle sistemazioni esterne vale cio che segue
-i corpi di fabbrica per i quali alla data di adwze delle presenti norme non é stata
ancora rilasciata concessione edilidaajuelli per i qualidopo tale datssara proposta
la demolizione e la ricostruzionesserveranno le disposizioni contenute nelle ptese
norme e nel Regolamento Edilizio; alberi di altsttunon resinosi e di ampia chioma
(aceri querce lecci, e altri di specie autoctone o naturalizzate) reawgosti a dimora
nei piazzali dei parcheggi all'aperto nella misareima di un albero almeno ogni
guattro posti-macchin@ uno almeno ogni 7 .nungo le recinzioni e lungo le strade di
accesspi parcheggi destinati ad autovetture sarannontistia quelli destinati ad
automezzi pesanti e saranno protetti da pergolata rete mascherata da con specie
autoctone o naturalizzate; i posti-macchina alf@p@vranno pavimentazione non
impermeabilizzante
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Articolo IV.11

ZONA"T"
ZONA PER ATTIVITA' COMMERCIALI E/O DIREZIONALI

SOTTOZONE zTP, zTP-3 zTP-4
AREE: TP.
EDIFICI, INFRASTRUTTURE E IMPIANTI
DA REALIZZARE.

IV.11.1. Definizione
Le SOTTOZONE zTP (parte della ZONA D delND 2.4.1968) articolate in AREE
TP includono settori di territorio destinati a stawe edilizie per attivita commerciali
el/o direzionalialle relative attrezzature e infrastruttuaerelativi impianti
Le SOTTOZONE zTP-3 e zTP-4¢on i caratteri di cui soprgpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE , valgono in tal caso gli Articoli \2 e V.3 dedicati a tali
nuclei

IV.11.2. Destinazioni e indicatori urbanistici ed edilizi
Valgono sia le destinazioni che gli indicatori amisstici ed edilizi che appaiono sulle
TAV. di PR.G. 0 documenti ad esse allegati

IV.11.3. Materiali da utilizzare nelle edificazignimpianti a verde nelle sistemazioni
esterne
In tutti i casi nei quali non sia diversamente prig® valgono le disposizioni del RE;
le recinzioni saranno in mattoni in vista; alberiatto fusto non resinosi e di ampia
chioma (aceriquerce lecci, e altri di specie autoctone o naturalizzate)arsao posti
a dimora nei piazzali dei parcheggi all'apertdanelisura minima di un albero almeno
ogni quattro posti-macchin@ uno almeno ogni 7 nungo le recinzioni e lungo le
strade di accessa parcheggi destinati ad autovetture saranno rdistda quelli
destinati ad automezzi pesanti e saranno protettpergolato o da rete da rete
mascherata da con specie autoctone o naturalizzapssti-macchina all'aperto
avranno pavimentazione non impermeabilizzante.

IV.11.4. Impianti di distribuzione stradale di carburanti.
Sulle aree ubicate nel capoluogo, lungo la nuovadat di circonvallazione,
individuate nella cartografia in scala 1:2000 dallgla D1/A e D2/B € ammessa
l'installazione di impianti di distribuzione carlanti e/o stazioni di rifornimento con
le seguenti precisazioni:
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- D1 — Area per distributore carburanti — zona A —

E’ ammessa la costruzione di un manufatto ad ulsciaiflel gestore, ristoro, locali di
deposito e servizi igienici con superficie utileda non superiore a mq 150 ed altezza
non superiore a mt. 3,50 misurata dal piano diesip.

- D2 — Area per stazione di servizio — zona B —

In questa area €& consentita la realizzazione distaraone di servizio nel rispetto dei
seguenti parametri:

superficie utile lorda del manufatto per ufficiol dgestore, officina, deposito e
servizi igienici non superiore a mq 80;

superficie utile lorda dell’edificio destinato arfristoro non superiore a mq 250;
altezza massima di mt. 3,50 misurata dal pianalgiestio e mt. 4,40 se riferita al
piano di campagna,;

piano seminterrato sotto il detto edificio ad usagawzino-deposito, servizi igienici
e locali tecnici.

Il progetto dovra prevedere la realizzazione di:

Parcheggio frontistante V.le Hanoj in collegamestto pedonale con la stazione di
servizio.

Fascia di rispetto lungo il V.le Hanoj di mt. 3,80profondita, con marciapiede di
mt. 1,50 e restante aiuola alberata.

Aiuola alberata di mt. 1,50 di profondita lungocibnfine tra il parcheggio e la
stazione di servizio.

Sistemazione a prato con messa a dimora di allseraglle fasce laterali destinate
a suolo pubblico di margine.

Nelle aree suddette € consentita la realizzaziongedsiline per la copertura delle
pompe di distribuzione ed il rilascio della condess edilizia per i relativi interventi e
subordinato alla stipula di apposita convenzione.

Nelle altre zone l'installazione di impianti di thi®uzione carburanti potra avvenire,

ad insindacabile giudizio del’Amm.ne Comunale,dane fasce di rispetto stradale

con le seguenti limitazioni:

- Tipologia 1 — stazione di servizio — Superficidautorda max mq 250.

- Tipologia 2 — stazione di rifornimento — Superfiaide lorda max mq 150.

- Tipologia 3 — chiosco — Superficie utile lorda nmag 50.

- L’altezza massima dei manufatti & stabilita in %0 ed in mt. 5,00 per le
pensiline a copertura delle pompe di erogazione.
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Articolo IV.12

ZONA "F"
ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O
DI INTERESSE GENERALE
VERDE PUBBLICO

SOTTOZONE zFR zFR-3 zFR-4.
AREE FR-03 FR-04 FR-05 FR- V1
EDIFICI, INFRASTRUTTURE, IMPIANTI, OPERE A VERDE
REALIZZATI.

IV.12.1. Definizione
La SOTTOZONA zFR (parte della ZONA F delND. 2.4.1968) include settori di
territorio interessati da attrezzature per listvoe la cultura il culto, la sanita lo
sport il gioco, il tempo liberg la cui realizzazione € gia avvenuta o0 € in colso a
momento dell'adozione delle presenti norme
Le SOTTOZONE zFR-3 e zFR-4on i caratteri di cui soprgpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE, valgono in tal caso gli Art. \2 e V.3 dedicati a tali nuclei
Le AREE di PR.G. nelle quali si articola tale SOTTOZONA sono ARER;Fesse
recano generalmente simboli indicanti la destinaispecifica in assenza di tali
indicazioni il Comune decide caso per caso qualde ddestinazioni specifiche
suddette sia da assegnare all'areaede di approvazione dell'annuale piano delle
opere pubbliche.

IV.12.2. Destinazioni e indicatori urbanistici ed edilizi
Salvo diverse indicazioni contenute nelle TAW P.R.G., valgono sia le destinazioni
che gli indicatori urbanistici ed edilizi validi idata anteriore alla adozione delle
presenti norme

IV.12.3. Materiali, colori, arredi a verde in caso di demolizione e ricostmeie in caso
di concessioni non ancora rilasciate alla dataldzeone delle presenti norme
Salvo diversa decisione del Comune presa su pdedlieeCP.T.:
a- valgono le disposizioni contenute nel RE;
b- i marciapiedi e i percorsi pedonali avranno @reilmente pavimentazione
permeabile
c- alberi di alto fusto non resinosi e di ampiaocha (aceti querce lecci, e altri di
specie autoctone) saranno posti a dimora nei diadea parcheggi all'aperto nella
misura minima di un albero almeno ogni quattro ipwstcchinae uno almeno ogni 7
m lungo le recinzionilungo i limiti dell'arealungo le strade di accesso
d- i parcheggi destinati ad autovetture saranntntlisla quelli destinati ad automezzi
pesanti e saranno protetti da pergglato
e- i posti-macchina all'aperto avranno pavimentazioon impermeabilizzante
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Articolo IV.13

ZONA "F"
ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O
DI INTERESSE GENERALE
VERDE PUBBLICO

SOTTOZONE zFP, zFP-3 zFP-4
AREE: FP-06 FP-V2 FP-V3 FP-V4
EDIFICI, INFRASTRUTTURE, IMPIANTI, OPERE A VERDE
DA REALIZZARE.

IV.13.1. Definizione
La SOTTOZONA zFP (parte della ZONA F delND. 2.4.1968) articolata in AREE FP
include settori di territorio nei quali e previdta realizzazione di attrezzature per
l'istruzione la cultura il culto, la sanitalo sport il gioco, il tempo libero e di altre
attrezzature di interesse generale
Le SOTTOZONE zFP-3 e zFR-4on i caratteri di cui soprgpossono essere parte
rispettivamentedi un NUCLEO di VALORE o di un NUCLEO RIQUALIFICARE
di LIMITATO VALORE, valgono in tal caso gli Articoli \2 e V.3 dedicati a tali
nuclei
Le AREE di PR.G. nelle quali si articola tale SOTTOZONA sono AREP; fesse
recano generalmente simboli indicanti la destinaispecifica in assenza di tal
indicazioni il Comune decide quale delle destinaziepecifiche suddette sia da
assegnare all'areim sede di approvazione dell'annuale piano dgdeg® pubbliche.
Nell'ambito delle AREE FP il mutamento della destione specifica non costituisce
variante al P.R.G.. Nelle predette aree l'intervehtriservato in via principale alla
pubblica amministrazione ed altri soggetti ai gualilegge riconosce il titolo per
realizzare e gestire attrezzature pubbliche dréstse generale. Sara ammesso anche
l'intervento diretto da parte dei privati su araelato proprieta, previa stipula di
specifica convenzione nella quale venga precissppoessamente I'uso cui le relative
opere saranno destinate e le modalita di gestiefle stesse, al fine di assicurare la
conformita alle prescrizioni di P.R.G. e la effedtifruibilita da parte della collettivita,
nonché le forme di garanzia che i soggetti real@zaaranno tenuti a prestare nei
confronti del Comune.

IV.13.2. Destinazioni e indicatori urbanistici ed edilizi
Valgono sia le destinazioni che gli indicatori amistici ed edilizi che appaiono sulle
TAV. di PR.G. o in documenti ad esse allegati. la variaziontedtdstinazioni e degli
indicatori urbanistici ed edilizi sono proponibiti qualsiasi momento da parte del
Comune e non costituiscono variante al P.R.G..

IV.13.3. Materiali da utilizzare nelle edificazignimpianti a verde nelle superfici
libere sistemazione dei parcheggi
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Salvo diverse decisioni del Comynmese su parere dellaRCT., valgono le seguenti
norme

a- valgono le disposizioni contenute nel RE;

b- i marciapiedi e i percorsi pedonali avranno @reilmente pavimentazione
permeabile

c- alberi di alto fusto non resinosi e di ampiaocha (aceti querce lecci, e altri di
specie autoctone o naturalizzate) oppure piant@etlie dimensioni, arbusti 8lauro,
sorbo, etc.) nonché cipressi (esclusivamente sefnges, delle varieta genetiche
resistenti al cancro), saranno posti a dimora ra&zali dei parcheggi all'aperto nella
misura minima di un albero almeno ogni quattro ipostcchina pitu uno almeno ogni
7 m lungo le recinzioniungo i limiti dell'arealungo le strade di accesso;

d- i parcheggi destinati ad autovetture saranntntlisla quelli destinati ad automezzi
pesanti e saranno protetti da pergolato o da reigcherata con specie autoctone o
naturalizzate

e- i posti-macchina all'aperto avranno pavimentazioon impermeabilizzante

IV.13.4. AREE FP-V2 GIARDINI PUBBLICI.

1° -GIARDINI PUBLICI
Sono delimitati nelle TAV di P.R.G., con apposita campitura giardini pubblici
esistenti e con altra campitutaquelli previsti | primi sono da liberare da cartelli
pubblicitari altri elementi o strutture che ne riducono la Ziome e ne deturpano
l'aspetto nei secondi non sono ammesse tali intrusibprimi, quando necessario e
possibile sono da ridisegnare e riarredarsecondi da progettgrsn modo da renderli
fruibili specialmente da bambini e anziasenza reciproco disturbd sedili devono
essere in legndSono ammessi chioschi in legno ed eventuali mémufamodeste
dimensioni per servizi necessari alla gestione giekdino, secondo specifiche
indicazioni progettuali fornite dal Comune. Le padvimentate devono essere ridotte
al minimo indispensabile e sono invece da ottenerenque possibile spazi a prato
accorpatinon interrotti da parti pavimentaid forma e dimensione con esposizione
e pendenza adatte al gioco all'apert&li alberi e i cespugli dei giardini nuovi e di
guelli esistenti ma da riorganizzare sono da seeglcon arte specifica (arte del
giardinaggio) nonché in funzione dell'ambiente ini aovranno vivere (strato
pedologico a disposizione, possibilita di adacquamecompatibilita climatiche, non
trascurando il problema della caduta delle fogiieSono da disporre prevalentemente
sul contorno sia per ragioni funzionali che perioagigienico-sanitarigutilizzando
allo scopo le aree a verde di arredo (vedi paeguente)previste in FR.G., ai quali e
dedicato apposito articolo nelle presenti narme

2° - AREE FP-V3 CON DESTINAZIONE SPECIFICA

Salvo diverse indicazioni contenute nelle tavole RIR.G. nelle aree FP-V2
contrassegnate dall’ulteriore simbolo di “attremratsportive” possono essere ralizzate
attrezzature per il gioco e lo sport, mentre in ligueontrassegnate dal simbolo
“attrezzature per il tempo libero” sono conseniitpianti e manufatti per il gioco e la
ricreazione. In ambedue i casi potranno esserzza#ilmanufatti di servizio e di ristoro
strettamente necessari ad assicurare la funziardgitsingoli impianti. Sono consentiti
volumi interrati da riservare prioritariamente abddisfacimento dei bisogni di
parcheggi.

51



IV.13.5. AREE FP-V3 SUOLO DI MARGINE VERDE DI ARREDQ
1°-Nelle TAV di PR.G a scala 22000 e a scale di rappresentazione con denominatore
minore all'interno e sul contorno degli abitasiui lati di strade e corsi d'acquaul
bordo e all'interno di giardini e parchi pubblicipevati, sono poste in evidenza
mezzo di una campitura consistente in un retintarfiente puntinatofasce di
territorio la cui ampiezza varia da un minimo dia8 un massimo di 50 metre
mediamente ampie 20 metinoltre, nelle prima TAV di PR.G. a scala 110000
relative allo SS.T.C. n. lll.1A e n lll.1A1, sono rappresentati sia il sistema idrico
superficiale che il sistema dei percorsi stradalirambi con relative fasce di rispetto
e con la presente norma si stabilisce, éheontatto immediato dei due bordi esterni di
ogni strada e di ogni corso d'acqua ivi rappresentda da considerare apposta la
stessa campitura in modo tale da occupare i sumi ricadendo nelle Fasce di
Rispetto (vedi Capitolo Ottavo) investano solo dat@ piu vicina ai bordi delle strade
e dei corsi d'acqua per una ampiezza stabilitafatli VIl .4 e VIII.5,
Valgono in tutti i terreni interessati da tale caim@a le norme che seguoneel cui
testo I'espressione "lotto urbano edificato o ediile” indica ogni lotto edificato o
edificabile compreso nel perimetro del capoluogb@amune o di capoluoghi delle
principali Frazioni

2°-1 suoli interessati -per indicazione delle TAYf P.R.G. o per la precedente norma

di P.R.G.- da detta campitur@e non appartenendilla data di adozione delle presenti

norme a lotti urbani edificati o edificabili (lotti comderati nel successivo punto 3°)

a- hanno destinazione di "suolo di margine" conziome igienico-sanitarja
paesaggisticaambientale e di salvaguardia dello strato pedotodi superficie

b- non sono utilizzabili per ubicarvi edifici dirsa, depositi di materialegallinai, orti,
capannj annessi agricaliné per ubicarvi reti elettriche o telefoniche sli,pe/o
cabine di trasformazione

c- non sono utilizzabili per colture comportantisb di fitofarmagiconcimi chimici
anticrittogamicj diserbanti altri elementi inquinanti, per colture che nonliztino
tecniche di coltivazione e lavorazione del terrettvaverso le quali sia possibile
evitare da degradazione delle componenti fisicheniche e biologiche;

d- gli alberi di media e grande altezza ivi presenoho da conservare e curarei
suoli qui considerati sono da impiantare qugl®eci, allori, cipressj acerj castagni
noci o altre essenze adatte ai caratteri naturaliogci dei luoghi (tuigrobinie
Cupressus arizonica, Ailanthus altissima escluseg¢r ulivi, ciliegi, altri alberi da
frutto sempre che non siano trattati con sostangaimantj sono fatti salvi i tratti
che per scelta del Comune base ad appositi progetti paesaggistici e réidar (vedi
punto 4°) sono da lasciare privi di alberi e ddesimre a prato o a cespugli per
consentire la visione di panorami pregiati

3°-Qualsiasi porzione di terreno ¢haeppartenendo ad un lotto urbano di proprieta
privata e dotato di un indice di edificabilith contemporaneamente interessata dalla
campitura suddettanon €& espropriabile (se non per altre eventuaiom) e la
campitura non incide sull'indice di edificabilitdu tale porzione di terreno non
possono essere localizzate costruzioni contenaecdlilaperti o chiusiabitabili o non
abitabili, e valgono le seguenti norme
a-l'indice di edificabilita previsto per un quakidotto urbano privato o di proprieta
pubblica edificato o edificabile si applica calcolando come edificabile o
riedificabile anche la superficie delle porzioniatto interessate -per disegno o per
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norma di piano- dalla suddetta campitumga i volumi consentiti devono ricadere
interamente all'esterno di tali porzioni di terrecomunque rispettangdeper il resto
I distacchi minimi ammessi dalRG tra edifici e confini del lotto

b-i volumi gia esistenti su un lotto edificato unbase demolibili e ricostruibili
possono essere rilocalizzati unicamente in porziehiotto non interessate da detta
campitura, comunque rispettangdper il restoi distacchi minimi ammessi dallRG
tra edifici e confini del lottp

c-sulle stesse porzioni di terreno clagpartenendo a lotti urbani privati o pubblici
sono interessate da detta campitai@n possono essere ubicati depositi di materiali
vari, capanni e simiji sulle stesse porzioni sono da realizzare giardirparchi
privati o pubblicj questi sono da arredare con alberi di alto fustolas loro
dimensione lo consentali alberi di alto fusto ivi esistenti non possomssere
eliminati senza autorizzazione del Comuneédal caspsono da sostituire con altri
simili. In  TAV. di PR.G.., scala 1500Q queste stesse porzioni di terreno non
vengono delimitate in quanto parti integranti deBONE e/o SOTTOZONE
all'interno delle quali sono previste

4°-1 Comune puo elaborare e adottare in qualsiasimento nei modi indicati al
punto 5% piani e progetti riguardanti terreni interessatilal campitura di cui sopra
provvede a tale pianificazione e progettazioneigpaente nei casi in cui i terreni
interessati dalla campitura detta
-sono a contatto immediato di strade pubblichaltee pubbliche infrastutture
esistenti o previste
-sono a contatto o all'interno di pubblici parchiardini, parcheggi e di altre
pubbliche attrezzature esistenti o previste
Inoltre il Comunepuo elaborare ed adottare in qualsiasi momergbmodi indicati
al punto 5; piani e progetti riguardanti suoli di margine past evidenza con
apposita campituranelle TAV. di P.R.G. in scala 1500Q In queste tavoledei vari
"suoli di margine" campiti in altre TAMJi P.R.G., appaiono soltanto quelli posti sul
contorno dei principali abitati e cio al fine dirddbuire a migliorare la qualita e
I'aspetto della linea di confine tra aggregati nrleacampagna circostante

5° -Tali piani e progetti comunali
-saranno redatti considerando contemporaneament@itariamente i “"suoli di
margine” e le infrastrutture e/o attrezzature pighlel sul cui margine tali suoli sono
ubicati al fine di ottenere sistemazioni concepite e reale armonizzando
I'insieme al suo internpdal punto di vista sia strettamente tecnute funzionale e
formale e armonizzando tale insieme con i dintorni peratie attiene agli aspetti
storici, paesaggisticiambiental;
-saranno redatti prevedendo percorsi pedonale possibileciclabili.

6° -Lungo le strade € consentita I'installazione imlpianti di carburante e la
realizzazione di parcheggi alle condizioni previst®111.4.2.

IV.13.6. AREE FP-V4 ORTI SOCIALI
Nelle TAV. di PR.G. a scala 12000 e scale a denominatore minore sono delimitate
aree destinate ad orti socidliprogetti e le realizzazioni sono da eseguire €@ia
precisato in merito nell'’ArfV.13.1, ovvero tutte le aree destinate ad orti social
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-devono sempre distare non meno di 20dem strade pubbliche o aperte al pubblico e
da corsi d'acqua di qualsiasi tjipo

-devono essere contornate da atberi

-devono essere servite da parcheggio e da impidraalico per l'innaffiamento degli
orti.

Inoltre per ciascuno dei suoi vari elementi -remng cabine per attrezzpercorsj

ecc- deve esser predisposto un progetto-tipo cheecwagli conferire il massimo di

uniformita e di ordine all'insieme

IV.13.7. Parcheggi
| parcheggi pubblici e di interesse generale s@eeificatamente indicati nei M.O.L.
dei capoluoghi di frazione e negli SCH.IMP. degliria“settori complessi”. |
parcheggi sono dimensionati in base al D.M. 1444/g®ssono essere realizzati in
superficie, impegnando anche parte degli spazdaliraee delle relative fasce di
rispetto, ovvero in uno o piu piani interrati. Mebree destinate a strade, piazze,
parcheggi, servizi pubblici e sportivi, attrezzatyer il tempo libero e consentita la
realizzazione di parcheggi privati sotterranei @estipula di apposita convenzione
con la quale il proprietario si impegna a ceder@ugjramente al comune le aree
suddette e ad eseguire le relative sistemazib@omune puo cedere il diritto di
superficie per la realizzazione di parcheggi sotezi da destinare a pertinenza di
immobili privati, su aree di proprieta comunalirifee restando le destinazioni
previste dal P.R.G..
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Articolo IV.14

ZONA "F"
ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O
DI INTERESSE GENERALE
VERDE PUBBLICO

SOTTOZONE zFP
AREE: FP-V2 FP-V3 FP-V4
GRANDI PARCHI A SERVIZIO DI CENTRI URBAN;{
Parco del Capoluogo sull’Arno
Parco delle Sieci sull'Arno
Parco di Montebonello sulla Sieve
Parco di Doccia
Parco di SBrigida;
Parco di Molin del Piano sul Borro delle Sieci

IV.14.1. Norme valide per tutti i grandi parchi a servidicentri urbani
| parchi qui considerati possono essere realizzatiintero o per settori chiaramente
destinati a specifiche funzignsolo sulla base di appositi PL¥Yompleti di norme
specifiche (vedi Capitolo Nono relativo ai PLANOVOMETRICI), e di progetti
particolareggiati e cantierahitompleti di capitolati
La procedura di pianificazione e progettaziones stabilita per ogni parco

Prima Fase............. PLV. di 1° livello, da adottare e pubblicare
Seconda Fase........ PLV. di 2° livello, da adottare e pubblicare
Terza Fase............ PLV. di 3¢ livello, da adottare e pubblicare
Quarta Fase........... progetti esecutivi e concessione relativa

| percorsj i piazzalj i sedili, i corpi illuminanti le altre opere da eseguirevono
essere oggetto di progetti-tipo e di definizionei materiali da utilizzarecosi che sia
possibile conferire il massimo di uniformita stiics all'insieme in assenza di PLV
el/o di progetti tipo predisposti dal Comune, | pesce i piazzali saranno pavimentati
in lastre di pietra, i cigli e le cunette sarannaliementi di granito muri di sostegno

e ogni altro muro o muretto sara in conci di pietom squadrata allettata in malta di
calce oppure in conci tagliati a spacco di cavawwiati, con esclusione di conci a
taglio di segai sedili saranno in legno parcheggi saranno pavimentati in terra battuta
o in lastre di pietra distanziate e comunque cotioondo tale da evitare
impermeabilizzazioni del suglall'interno di ogni parcheggio sara previsto alman
albero dalto fusto ogni quattro posti-macchinaposti-macchina saranno sotto
pergolate ogni parcheggio sara circondato da alberi

Una parte della superficie di ogni parco (non sigperad un ottavo della superficie
del parco) e destinata e/o puo essere destinatatiagbciali tale parte deve sempre
distare non meno di 20.rda strade pubbliche o aperte al pubblico e da d@squa

di qualsiasi tippdeve essere contornata da alb@deve esser servita da parcheggio e da
impianto idraulico per l'innaffiamento degli griper ciascuno dei suoi vari elementi
-recinzionj cabine per attrezzpercorsj ecc- deve esser predisposto un progetto-tipo
che consenta di ottenere il massimo di uniformith ordine all'insieme
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Nei suddetti PLV e nelle norme relativenei progetti cantierabili nei relativi capitolati
e nelle disposizioni tecniche eseguite e fornitd’dafessionisti del settore deve esser
data chiara ed esauriente soluzione ai problemiesgg asportazione e salvaguardia
del suolo vegetale prima dei modellamgmtiaturazione e arricchimento del suolo
vegetale asportato e da porre poi nuovamente @ gibdellamenti dei terreni
consolidamenti di terreni scigltidrenaggi provvisori e definitivipreparazione dei
terreni per limpianto di alberiscelta delle specie da porre a dimora e delle
associazioni vegetali da favorjrmetodi di controllo delle piante da acquistareet d
loro apparato radicalenetodi di controllo delle piante -e relativi apgtaradicali- da
far crescere in vivaio esterno o in vivai di cargianetodi e tempi di posa in opera di
piante metodj tempi strumenti di innaffiamentoprogramma delle realizzazigni
programma delle manutenzioni e dei controlli peattyo anni almeno a realizzazioni
avvenute schemi di convenzioni tra Comune e fornitori-itiatari di piante e prati

Nei parchi qui considerati, salvo diverse indicazioontenute in tavole di P.R.G. o
altri documenti di P.R.G, non sono ammessi numiumi per edifici di qualsiasi
natura salvo chioschi in legno accuratamente lavqraiascuno di superficie non
superiore ai 15 my. e non piu alto di mt2,60, per erogazione di servizi ai fruitori del
parca

Gli edifici privati esistenti in un'area destinadaparco utilizzati fino al momento
dell'adozione delle presenti norme come abitazitmaittorie ristorantj bar, ecc,
possono continuare ad essere utilizzati nello stegsdo fino ad eventuale richiesta di
cambiamento della loro destinaziondieo a quel momentaon sono ammessi su tali
edifici interventi che ne maodifichino il volumdaltezza la SA.U., la superficie
coperta o modifichino annessi e cantine di tali edifiagh caso di richiesta di
cambiamento di destinazione per l'intero edificisua partela parte o l'intero deve
essere destinato -in base a convenzione connilu@e o di cessione al Comune- ad
attrezzature utili ai parchi stessiperte all'uso pubblico ovvero all' uso del Comune
per la manutenzione e dei parchi e per il contrddo comportamenti dei fruitorLe
utilizzazioni possibili sono pertantdar, ristorantj locali di ritrovg centri cultural;
centri socialj biblioteche emerotechemostre d'arte e di prodotti dell'artigianato lecal
o delle colture localidepositi di attrezzi per la manutenzione del paritnesse per
barche se il parco € a contatto un corso d'gcépeali per giardinieri e per guardiani
del parco (abitazioni esclusespogliatoi e servizi igienici per i fruitori debpco e per

il personale che opera nel parco
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Articolo IV.15

ZONA "RU"
ZONA PER OPERE DI RECUPERO E/O
RISTRUTTURAZIONI URBANISTICHE
DA REALIZZARE IN SEGUITO AD ADOZIONE
DI PLV

SOTTOZONE zRUr, zZRUai
AREE RUr, RUail

IV.15.1. Sono indicati come ZONE di recupero e ristruttusaei urbanistica RUI
settori di territorio gia urbanizzati o comunquérestzati per usi vari alla data di
adozione delle presenti norme e recuperabili esbrutiurabili  solo attraverso
elaborazione e adozione di appositi PI(€apitolo Nono) ed eventualmentee cosi
decide il Comungdopo definizione di Accorpamenti e Convenzionarnsatondo il
Capitolo Dodicesimo

IV.15.2. Le SOTTOZONE RUr includono settori di territorio e;hper previsione di
P.R.G., sono da interessare con nuove strutture edilmieve infrastrutturenuovi
impianti e arredi a verde viye i cui edifici quando realizzatisaranno da utilizzare
in generalea fini residenziali (abitazionpensionj alberghj uffici, negozj artigianato
compatibile con la residenza; attivita varie putiid e/o di interesse generale connessi
alla residenza)

Per i dimensionamenti e le destinazioni d'suo dmi elementi da prevedere in
ciascuna ZONA RUr valgono le indicazioni contenaed QUADRO SINOTTICO
delle QUANTITA' e DESTINAZIONI ad essa unito

IV.15.3. Le norme dei precedenti paragrafi.18.1 e IV.15.2 valgono anche per la
SOTTOZONA RUai salvo il fatto che le costruzipmfrastrutture ed impianti in
ZONA RU sono destinati ad attivita artiginali e ursdriali.

IV.15.4. Edifici di valore A B, Cx, C eventualmente presentiin ZONE RU e superfici
libere di loro pertinenzasia per gli interventi che le per le destinazidhisq salvo
diverse indicazioni contenute nei PL¥ in documenti ad esse allegatalgono le
norme stabilite per gli edifici di valore,B, Cx, C (vedi Capitolo SesfaCapitolo
Settimo e Capitolo Secondopgni intervento € da proporre al Comune per, fasi
utilizzando le apposite SCHEDE per PROPOSTE di IRVENTI raccolte nel R.E.
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Articolo IV.16

ZONA "RA"
ZONA PER OPERE DI RECUPERO
PAESAGGISTICO-AMBIENTALE
DA REALIZZARE IN SEGUITO AD ADOZIONE
DI PLV

IV.16.1. Nelle ZONE delimitate in TAVdi P.R.G. come ZONE destinate a interventi di
recupero paesaggistico-ambientale sono da esepu@r/enti basati su analisi di
ordine storico morfologicq geologicg naturalistico e progettati secondo le scienze e
le tecniche e le arti del recupero e del restqnaesaggistico-ambientale e delle
tecniche agronomiche, selvicolturali e di ingegaematuralistico - forestale
soddisfacendo al contempo le esigenze di ordineidnale indicate caso per caso in
documenti di FR.G. o in documenti programmatici adottati dal Comune
Qualsiasi intervento e da eseguire in seguitoeddborazione e adozione di PL&/o
di progetti specifici particolareggiati
La destinazione delle ZONE e delle opere in essaizmate € pubblica o
prevalentemente pubblica

IV.16.2. Nei casi in cui esistano all'interno di ZONE delatiqui considerato strutture
edilizie da demolire o da recuperare (vedi Capitéttimo) & consentito prevedere al
massimo il raddoppio del voluméermo restando la norma della prevalenza della
destinazione pubblica e/o di interesse generale

IV.16.3. In caso di interventi di recupero ambientale dagese in luoghi in cui
estrazioni di inerti sono in corsd recupero € da eseguire sulla base di progetti e
programmi che obblighino alla riqualificazione f&si dei luoghi stessi durante il loro
procedere
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Articolo IV.17

AREE DI PR.G.

IV.17.1. GENERALITA'. Le ZONE o SOTTOZONE di R.G.. sono articolate o
articolabili in AREE di PR.G. alcune delle quali consistono in isolati o in ilott
edificati o edificabili e altre in AREE conteneutidestinate a contenere attrezzature
infrastrutture impianti, ciascuna delle quali destinata a svolgere in peeva nella
sua ZONA specifiche funzioni
La localizzaziongla delimitazione e la funzione assegnate ad AREERLG. e gli
interventi ammessi al loro internosultano sia dalle TAVdi P.R.G. (a scala 22000
e/o 15000) che dai Capitoli Quarto e Quinto delle préggarme
Per le suddette AREE di.RG. disegnate in TAVdi P.R.G. a scala 2000 o scala
1:5000 valgono le seguenti norme
A- le localizzazioni le destinazioni e i limiti delle AREE di.R.G. sono cogenti e
inamovibili se le aree gia rappresentate irONl. adottatj ricadono all'esterno dei
confini di ZONE ESr di BR.G. (confini individuati con apposita linea sulle Tair
P.OR.G. a scala 12000) e fanno parte di PLV

B- le localizzazioni le destinazioni e i limiti di AREE di .R.G. possono essere
oggetto di modificazioni senza far ricorso a prageddi Variante di cui all'art. IV
solo se tali AREE gia rappresentate inQML. adottatj ricadono entro i confini di
ZONE ESr le modificazioni rispettano le norme relative (@ONE ESr) ed
avvengono con le procedure previste per tutti GHEMI di IMPIANTO (vedi Artt
.3 e L3).

C- Le localizzazioni, le destinazioni e i limiti ltke aree di FR.G. ricompresa in
ZONA F, sono disciplinate specificatamente daglilaf.12 e 1V.13.
Le destinazioni delle AREE di P.R.G. e/o delle epesistenti o eseguibili sulle
AREE stesse, sono definite nei successivi paradehforesente articolo

IV.17.2. AREE DI PR.G. EDIFICATE.
Le AREE indicate come "edificate” al momento deltiozione delle presenti norme
sono parzialmente occupate da edifici esisterpee il restg sono "superfici libere di
pertinenza" dei suddetti edifici esistenti fatttvede norme specifiche che riguardano
le aree ricadenti in ZONA F.

IV.17.3. AREE DI PR.G. EDIFICABILI.
In tutti i documenti di BR.G. e detta "edificabile” un'’AREA all'interno e su uynarte
della quale pu0 essere localizzato il volume detivada indici di edificabilita
territoriali, assegnati non solo a quellARE&a anche ad AREE contiguAREE
perd non utilizzabili per I'edificazione perché essarie per stradgiardini, parchi
fasce di rispettopubbliche attrezzature
| volumi edificabili, le altezzei distacchj le superfici coperte e tutti gli altri indici
urbanistici ed edilizi da rispettareono precisati in Norme di.RG., o in note scritte
sulle TAV. di PR.G. o in documenti allegati alle TAWi P.R.G., note e documenti
che hanno valore di Norme difRG.
Nelle edificazioni sono da rispettare le normelpeZONE in cui le AREE ricadono
nonché le disposizioni riguardante le formie materiali i colori delle nuove
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costruzionj le forme i materiali e i colori di arredi e recinzioni,ibmero, le speci e le
cultivars di alberi e arbusti da mettere a dimaorauperfici libere di pertinenza e in
AREE varie di uso condominiale contenute in apposiapitolo di RE e/o
Regolamento del verde

IV.17.4. AREE DI PR.G. "NON EDIFICABILI".
In tutti i documenti di FR.G., sono dette "inedificabili" le AREE su cui non pose
essere localizzati volumi di edificiil volume derivante da indice territoriale di
edificabilita e da localizzare all'esterno delle BRstesse
Su AREE inedificabili sono da localizzare attremratinfrastrutture ed impianti
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Capitolo Quinto

ZONEE

TERRITORIO APERTO
ESTERNO DEI SETTORI COMPLESSI
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Articolo V.1

ZONE AGRICOLE
ZONA zE; AREE E1 - E2

V.1.1. Ambito di applicazione e criteri generali.

Le norme del presente Capitolo di applicano aliot territorio extraurbano del
Comune, esterno ai settori complessi, rappresegtafcamente sulle tavole n.lll.1.A
e lll.L1.Al. e coincidente con la definizione di rfieorio aperto” di cui al Piano
Territoriale di Coordinamento della Provincia (Z1R.)

La zona omogenea E come sopra descritta, € suddividue aree: E1 ed E2.

E1 —Area Montana: coincidente con la perimetrazioritadea di categoria B, C, D
di cui alla Deliberazione C.R. n°296/88, rappreatngraficamente sulla tavola n.1.4.
L’area montana si intende non solo come fascimattica (maggiore 500-600 m.) ma
anche per le caratteristiche morfologiche del sualodi sotto, prevalgono profili
ondulati e si estende il paesaggio agrario, corenerappoderati e insediamento
relativamente denso; al di sopra domina il paesadei piu ripidi versanti, rivestito di
boschi e di prati, con scarse abitazioni e un @opse piu estensivo del suolo. Le
possibili vocazioni di quest'area sono l'uso ri¢he@a e sociale, un razionale
sfruttamento dei boschi e dei pascoli, la realiimez di parchi e di riserve, la
ricostituzione dei boschi di alto fusto, la form@ze di aziende pastorali, la creazione
di strutture e di centri di tipo sociale e sportiv® vocazioni di cui sopra dovranno
essere compatibili con la tutela del paesaggio lEadwiente. Le finalita dello
sviluppo dell’area montana dovranno improntarstréeri dello sviluppo sostenibile
di cui alla L.R. N°5/95.

E2 —Area Collinare e Pedecollinare: coincidente carstante territorio della zona
E. L'area collinare e pedecollinare si intende cdaszia che occupa gran parte del
territorio comunale, nella quale si € formato mehpo un insieme di pregio paesistico
e storico ricco di impronte umane e di valori ambadi. La morfologia del rilievo ha
aspetto ondulato, per cui i lineamenti e il profégerto dei colli e delle valli
permettono ampie visuali e grande panoramicitas@ugo ambientale rappresenta la
realta dominante del territorio aperto. In essadsntificano le realta agricole piu
rilevanti, sia dal punto di vista economico, sidplanto di vista paesaggistico. Inoltre
si riscontrano ambiti ad elevata pressione anteogicsituazioni in cui la presenza
dell'uomo diviene una realta meno evidente.

Nella zona omogenea E si applicano le norme diatupresente capitolo con le
eventuali limitazioni ulteriori derivanti dal ricate nelle fasce di rispetto di cui al
capitolo VIIL.

V.1.2. Nuclei di valore storico, architettonico, pasaggistico in zona E.

| nuclei, denominati NUCLEI di VALORE (simbolo: NMAL), presentano i seguenti
caratteri:

- sono complessi monumentali o grandi ville, ovveoao costituiti da pochi edifici la
maggior parte dei quali di valore A o B;

- sono relativamente distanti sia dal capoluogo @emune che dai capoluoghi di
Frazione;
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- sono totalmente o prevalentemente attorniatirde agricole o boscate.

| suddetti nuclei sono posti in evidenza -con dopgarchio che Ii attornia- nelle TAV.
a scala 1:10.000 dello SCHEMA STRUTTURALE del TERRRIO COMUNALE
(S.S.T.C.) n.ll.1.A e n. lll.1.A1, per essi valgpte norme di cui al presente capitolo
con le limitazioni ulteriori derivanti dal ricadereella fascia di rispetto di cui
all'articolo VIIL.3.

V.1.3. Procedure di attuazione degli interventi ditrasformazione edilizia e
urbanistica.

In zona Eogni intervento di trasformazione edilizia e urbanstica, e comunque
avente attinenza con l'assetto paesaggistico e emtadde — salvo le specifiche
esclusioni di cui alla L.R.64/95 e degli specifaniticoli delle presenti norme e
ammissibile solo previa approvazione di un Programm@& di Miglioramento
Agricolo Ambientale (PMAA), redatto ai sensi dell'art.4 della legge regionale
secondo le prescrizioni delle presenti norme.

CONTENUTI GENERALI DEL PMAA

Il programma di Miglioramento Agricolo Ambientale & documento tecnico-
economico ed urbanistico-ambientale di analisiedelalta aziendali e di progetto
degli interventi agricoli, edilizi e di trasformane territoriale, finalizzato alla
dimostrazione della necessita delle medesime trasfzioni.

Il Programma di Miglioramento Agricolo Ambientalaegpessere presentato dal titolare
di un’Azienda agricola che dimostri di mantenerepinoduzione superfici fondiarie
minime non inferiori a quelle previste dal commaé&l’art. 3 della L.R. 64/95 e dal
P.T.C.P. appendice C, nonché, prescindendo dalferfici fondiarie minime
sopradette, dal titolare di un’Azienda agricola ekerciti in via prevalente I'attivita di
coltivazione in serra fissa, di agricoltura biolomi ai sensi delle disposizioni
comunitarie, di allevamento di ovicaprini o di awailinminori (api, chiocciole,
lombrichi), nonché della cinotecnica e dell'acquaga.

I PMAA sara sottoposto dal responsabile del prouedto al parere della
Commissione Edilizia Integrata qualora il PMAA naprenda terreni ricadenti nelle
categorie di beni tutelati di cui all’art. 146 dzlgs. 490/99.

| PMAA con o senza valore di Piano Attuativo i derreninon ricadono nelle
categorie di beni tutelati di cui allart 146 dellds. 490/99 saranno sottoposti dal
responsabile del procedimento al parere della Casione Edilizia Comunale
integrata da un agronomo, da un architetto paestaggida un urbanista. Il Comune si
avvarra dei tre membri esperti in materia paestggiambientale, nominati per la
Commissione Edilizia Integrata.

Il P.M.A.A. deve avere i seguenti contenuti:

1. Descrizione puntuale ex-ante ed ex-post della mibn@ economica, strumentale,
ambientale dell’Azienda in riferimento all'interombito aziendale anche se
sovracomunale;

2. La dimostrazione della impossibilita di riutilizeagli edifici esistenti per le nuove
attivita o per 'ampliamento delle attivita esidiggrogrammate dall’Azienda;

3. La individuazione puntuale dei fabbricati esistemtioro destinazione d'uso e la
superficie fondiaria collegata;

4. La dimostrazione della congruita economica degériventi programmati finalizzati
allaumento del Reddito Netto Aziendale;
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5. La dimostrazione della sostenibilitd ambientale lidegerventi programmati in
relazione agli aspetti idrologici e della difesal dwiolo, paesistici e storico-
architettonici;

6. La descrizione degli interventi di tutela e valaezione ambientale e degli
interventi di potenziamento delle strutture proahettper il miglioramento delle
condizioni di vita e di lavoro dell'imprenditore régplo e dei suoi addetti.

Nei casi in cui il Programma di Miglioramento Agrlo Ambientale preveda attivita
ricomprese fra quelle elencate nell'allegato B3laddl.R. n. 79/98 “Norme per
'applicazione della valutazione di impatto ambaet, lo stesso sara sottoposto a
procedura di verifica ai sensi dell'art.11 dellassa legge.

Il Programma di Miglioramento Agricolo Ambientaleoxda svilupparsi in due
programmi tra loro relazionati: uno relativo agtitaérventi agricoli programmati
secondo tempi e fasi disciplinati attraverso impeggonomici sottoscritti; I'altro
relativo agli interventi ambientali programmati gedo tempi e fasi anch’essi
disciplinati da impegni economici sottoscritti.

Il programma di Miglioramento Agricolo

Le attivita agricole possono avere una importanzaneruolo sociali diversi sul
territorio e le valutazioni sulla congruita degiierventi richiesti deve essere coerente
con le specifiche connotazioni che essi assumoetle ldree E1 prima descritte, dove
Vi € una scarsa presenza umana ed un territorcmyser prevalentemente da boschi e
foreste, la permanenza delle attivita agricole/pkasc e/o ad esse connesse € una
condizione necessaria per il mantenimento e larizalazione di determinate funzioni
sociali, ambientali ed economiche. E’ quindi chiafee le valutazioni sui PMAA
dovranno tener conto di questo e considerare pespdicitamente il problema della
sostenibilita dell’attivita agricola in assenza aeiglioramenti previsti e valutare il
peso fra gli effetti indesiderati del miglioramenie gli effetti indesiderati
dell’abbandono e comunque le valutazioni della coit@ economica degli interventi
programmati non dovra avere una funzione prevaleigpetto alle valutazioni
ambientali. Al contrario nelle aree E2, dove piutdoe la pressione antropica la
valutazione della congruita economica degli intatvprogrammati nei PMAA dovra
avere una funzione prevalente.

Pertanto la valutazione della congruita economaglidnterventi programmati di cui
al punto 4 dovra basarsi sulle seguenti descrizovalutazioni, da effettuarsi a firma
di un Dr. Agronomo e Forestale o di un Perito Agrascritti ai rispettivi Albi
Professionali:

» Descrizione della situazione economica aziendatie miglioramento;

» descrizione dei costi e dei tempi di realizzazioleé miglioramento, compresi gli
eventuali oneri finanziari;

 descrizione della situazione post miglioramentegime e per il periodo di tempo di
transizione;

* valutazione attraverso I'applicazione del crited& Valore attuale netto e del Tasso
interno di rendimento della convenienza economiekniglioramento, applicando
come tasso alternativo il tasso dei BTP (questhdtiaumentato del 2% qualora si
ricada in Area E2).
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Il Programma di Miglioramento Ambientale
La valutazione del Programma Ambientale dovra Isasaidle seguenti descrizioni e
valutazioni che dovranno svilupparsi in tre parti:

Conoscenza
» descrizione delle risorse ambientali di cui alld. |€&) dell’art. 2 del Regolamento
Regionale n. 4/97, comprensivi comunque di tuttaratteri naturali, antropici, e
storico-culturali e uso del suolo;
» Caratteri visuali ( nel caso di alterazione deplui;
Caratteri geomorfologici, pendenza dei versanttacdelle pericolosita, ecc.

Sintesi
» Riconoscimento dei valori ambientali, storico ctdly
e Capacita d’'uso dei suoli;
* Vulnerabilita visuale;
 Pericolosita geologica;

Progetto
* Indirizzi di gestione delle risorse;
» Aree deruralizzabili e/o suscettibili di nuova éthzione;
» Schema delle urbanizzazioni;
* Norme tecniche di attuazione nel caso che il PMAABia valore di Piano attuativo.

Il PMAA ha valore di Piano attuativo ai sensi e gkeffetti degli artt.31 e 40, comma
2, L.R. 5/95 nei casi in cui & espressamente itali@bsuccessivo articolo V.1.4.

N.B. | documenti specifici da allegare al PMAA sowgontenuti all'interno de
Regolamento Edilizio, nelle more dell’approvazialet R.E. sara valido il disciplinare
approvato con delibera C.C. n.65 del 26.5.1997.

V.1.4.Interventi di trasformazione edilizia e urbanistisamessi.

a) NUOVI EDIFICI RURALI (art.3 L.R. 64/95)

Per nuovi edifici rurali si intendono quelli necagsalla conduzione del fondo e
all'esercizio delle attivita agricole e di quellermesse, come definite dall’art.2 L.R.
64/95.

a0) Bacini idrici artificiali

La realizzazione di bacini idrici artificiali € s@me assoggettata ad approvazione di
PMAA avente valore di Piano attuativo, stipula dingenzione o atto d’obbligo
unilaterale ai sensi dell’art.4, comma 6, L.R.64/8&scio di concessione edilizia ai
sensi dellart.7 L.R.52/99. Il soggetto richiededi&ve essere I'azienda agricola con
superficie superiore ai minimi di cui all’art.3,rama 2, L.R. 64/95.

al) Abitazioni rurali (art.3, commi 7-8, L.R. 64/95)
al.1.Procedura
» Approvazione del PMAA avente valore di Piano attuat
» Stipula di convenzione o atto d’obbligo unilateraiesensi dell’art.4, comma 6,
L.R.64/95,
» Concessione edilizia (art.7 L.R.52/99),
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Soqgetto richiedentéAzienda Agricola con superficie superiore ai mindi cui
all'art.3, comma 2, L.R. 64/95.

al.2.Caratteri tipologici
* Superfice utile max 110 mq.
* II progetto architettonico dovra basarsi sull’ asiastorico-architettonica del
patrimonio edilizio esistente. Dovranno esserei@sgte le linee progettuali e le
“relazioni” con l'architettura ed il paesaggio rigaevitando un’architettura
oleografica o la riproposizione del “falso”, maaicare il legame fra architettura
e natura.
* Superfice utile max 150 mq. Nel caso in cui il ptig architettonico oltre alle
caratteristiche di cui sopra sia sviluppato in oguoia parte con metodi,
tecnologie e materiali della bioedilizia (certifiga Dovranno essere sviluppati
sistemi ecocompatibili finalizzati al risparmio dcqua, alla realizzazione di
sitemi che utilizzino energia rinnovabile, sistafnsmaltimento liquami quali
ad esempio la fitodepurazione, sistemi per lo smaltto dei rifiuti solidi quali
ad esempio il compostaggio.

al.3.Criteri localizzativi
La localizzazione di tali edifici sara quella risite dall’analisi paesaggistica e
dalle esigenze aziendali, dovranno comunque egsgrettate le limitazioni
derivanti dal ricadere nelle fasce di rispettowia capitolo VIII, non potranno
essere localizzati: sui crinali e nelle aree bas¢adbme individuati sulle tav. di
PRG IIl.1.B e 1l.1.B1), nei pressi di edifici dialore A e B e di manufatti di
rilevanza storico-testimoniale quali tabernacolppc mulini, burraie, ponti,
alberi monumentali ed altro, nelle zone soggettapgllicazione della
deliberazione C.R. 230/94 ambito Al. Non si ampi tutte le limitazioni di
cui sopra, ad eccezione delle zone ricadenti redlestito ambito A1, nei casi in
cui la nuova volumetria sia da realizzare in adidzeeo nelle immediate
vicinanze di volumetrie aziendali esistenti.
Dovranno essere localizzati preferibilmente vicaionuclei edilizi, riparati da
scarpate o da muretti, ricorrendo preferibilmenteparziale interramento e
limitando il piu possibile I'apertura di nuove stea

a2) Annessi agricoli(art.3, commi 9-10-L.R. 64/95)
a2.1.Procedura:
. Approvazione di PMAA,

. Approvazione di PMAA con valore di Piano Attuativper una
volumetria superiore a 600 mc.,

. Stipula di convenzione o atto d’obbligo unilateraliesensi dell’art.4,
comma 6, L.R.64/95,

. Comunicazione avente i contenuti di cui all'art.@l dcRegolamento
Regionale 5.9.1997 n.4 (con validita pari alla turdel PMAA, se edificati in
legno),

. Concessione edilizia (art.7 [.R.52/99) (se edificamuratura).

Soqggetto richiedentéAzienda Agricola con superficie di cui allart.8&gmma 2,
L.R. 64/95.

a2.2.Caratteri tipologici
Tali edifici dovranno essere realizzati in legneselo i modelli e le tecniche
previsti dall Agenzia Regionale per lo Sviluppd’lanovazione in Agricoltura
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(A.R.S.LA), salvo i casi in cui, previa dimostiaze tecnica, tale materiale
risulti inadatto all’'uso previsto dal Programma.
Nei casi in cui sia accertata I'impossibilita daliezare tali edifici in legno, i
materiali da utilizzare dovranno essere quelliimiadali: muratura in pietrame a
faccia vista o intonacato tinteggiato con colotiunali ( non al quarzo) e tonalita
tipiche della zona (giallo e ocra), tetti a faldae@ronda in legno alla fiorentina
e manto in coppi ed embrici, preferibilmente readiz con sistemi tradizionali,
finestre con infissi in legno o ferro, al massinmayoer ogni lato privo di accesso
e posizionate almeno a mt.1.50 dal pavimentogtaidizioni sono modificabili
solo nei casi in cui vi € una dimostrata esigenm&ibnale legata al tipo di
impianti o di servizi necessari alla lavorazionei prodotti agricoli.

a2.3.Criteri localizzativi
La localizzazione di tali edifici sara quella risite dall’analisi paesaggistica e
dalle esigenze aziendali, dovranno comunque egsgrettate le limitazioni
derivanti dal ricadere nelle fasce di rispetto wia capitolo VIII, non potranno
essere localizzati: sui crinali e nelle aree bas¢adbme individuati sulle tav. di
PRG IIl.1.B e 1l.1.B1), nei pressi di edifici dialore A e B e di manufatti di
rilevanza storico-testimoniale quali tabernacolpp¢ mulini, burraie, ponti,
alberi monumentali ed altro, nelle zone soggettapgllicazione della
deliberazione C.R. 230/94 ambito Al. Non si ampi tutte le limitazioni di
cui sopra, ad eccezione delle zone ricadenti redlesito ambito A1, nei casi in
cui la nuova volumetria sia da realizzare in adizeeo nelle immediate
vicinanze di volumetrie aziendali esistenti.
Dovranno essere localizzati preferibilmente vicaionuclei edilizi, riparati da
scarpate o da muretti, ricorrendo preferibilmenteparziale interramento e
limitando il piu possibile I'apertura di nuove stea

a3) Locali agricoli accessor{art.1 comma 4, LR64/95 e art.3, comma 11, LR 54/9
Per locali agricoli accessori si intendono queblicessari alla conduzione di fondi
agricoli non di proprieta delle Aziende Agricoleqaelli riferiti a fondi, di proprieta
delle Aziende agricole, aventi superfici inferiaii minimi di cui all’art. 3 comma 2
della L.R. 64/95 e successive modificazioni.
a3.1.Procedura
» Concessione edilizia (art.7 L.R.52/99),
* Atto d’obbligo unilaterale nel quale il proprietarsi obbliga per se ed i suoi
aventi causa a non vendere separatamente l'inbexaofdi proprieta dal locale
agricolo accessorio, potra essere prevista la teerdli una parte del fondo
unitamente e proporzionalmente ad una parte delldoagricolo accessorio,
previa autorizzazione dellAmministrazione Comunalenuova stipula di atto
d’obbligo unilaterale.
Soqgetto richiedente proprietario del fondo.

L’edificazione dei locali agricoli accessori e \dt nei seguenti casi:

- quando il fondo é gia servito da edifici ad usoi@do con superficie
uguale o superiore a quella prevista al succegsinto a3.2.

- quando il fondo e pertinenza di un edificio dermzmdto ai sensi
dellart.9 L.R.10/79 e art.5 ter L.R. 64/95 acqaist unitamente all’edificio
stesso;

- quando, nell’area E1, il fondo e inferiore a 3 Ha.
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a3.2.Caratteri tipologici
| locali agricoli accessori dovranno avere le segumaratteristiche:
* Altezza in gronda non superiore a 2.20 nel punteunl'annesso emerge
maggiormente dal suolo, il tetto dovra esseredefalinclinate/a;
» Dovranno essere realizzati completamente in legoorslo i modelli proposti
dallA.R.S.LA.,;
* Le acque piovane dovranno essere allontanate awalizzazione a perdere,
senza pozzetti;
* La pavimentazione interna dovra essere eseguii@ria battuta o massetto in
calcestruzzo;
Sono vietate la installazione di cucine e di sarigienici, 'esecuzione di
allacciamenti alle reti di impianti elettrici, tébmici, idrici, di fognatura.
E’ vietato inoltre abbattere alberi, alterare Istainazioni idraulico-agrarie
preesistenti e aprire nuovi percorsi di accesso.
| locali agricoli accessori non possono superabénterno di ogni fondo di
proprieta, le seguenti dimensioni complessive giesficie coperta in rapporto
alla dimensione del lotto servito:
1°- lotto accorpato di superficie compresa tra0%®ed il 50% della superficie
fondiaria minima di cui al comma 2 dell’art.3 L.&4/95: non superiore a 14 mq;
2°- lotto accorpato di superficie compresa tradivbed il 100% della superficie
fondiaria minima di cui al comma 2 dell’art.3 L.&4/95: non superiore a 28 mq;
3°- lotto accorpato di superficie superiore allpesticie fondiaria minima di cui
al comma 2 dell’art.3 L.R. 64/95: non superioresangy;
Le superfici di cui sopra possono essere aumediat® mq nei casi in cui sia
presentato un progetto diestauro del paesaggio agrario’quale ad esempio |l
ripristino di sistemazioni idraulico-agrarie a pepd a girapoggio, a
cavalcapoggio, terrazzamenti e ciglionamenti, messdimora di alberi con
funzione segnaletica o di separazione dei confsiepature quali corridoi
ecologici, ricostruzione di muretti a secco, l'iegmo ad assoggettare ad uso
pubblico sentieri di particolare rilevanza pesafigpsambientale, ecc. Per la
documentazione da allegare al progetttreistauro del paesaggio agrario” si
rimanda al Regolamento Edilizio. Inoltre dovra essstipulato apposito atto
d’obbligo unilaterale, nel quale il proprietariocimpegna a realizzare, fornendo
idonee garanzie fidejussorie, “il restauro del pggs agrario” nei tempi e nei
modi previsti dal progetto, tali impegni possonseze ricompresi nello stesso
atto d’obbligo di cui al punto a3.1.

a3.3.Criteri localizzativi
La localizzazione degli annessi dovra essere iddatia attraverso uno studio
ambientale nel quale siano specificate:
. la descrizione della situazione dell'intero fondb momento della
richiesta:
. la superficie fondiaria individuata in termini aatali e graficamente
riportata sulla carta tecnica regionale 1:10.00Bu#a cartografia catastale
1:2000;
* la superficie agraria utilizzata, comprensiva degtiinamenti colturali e delle
produzioni unitarie conseguite;
. le risorse ambientali presenti sul fondo, con paldire riferimento a :
1) le formazioni lineari arboree ed arbustive nonuralli;
2) le alberature segnaletiche di confine o di arredo;
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3) le formazioni arboree d’argine e di ripa o di gaen

4) i corsi d’acqua naturali o artificiali;

5) la rete scolante artificiale principale;

6) le particolari sistemazioni agrarie quali murettierrazzamenti o
ciglionamenti;

7) i manufatti aventi valore paesaggistico, storiatestimoniale;

. le superficie agraria che si prevede di porre oterare a coltura, con la
descrizione degli ordinamenti colturali e delle gumioni unitarie che si
intendono conseguire, evidenziando le modificazerentualmente apportate e
le pratiche di difesa del suolo correlate;

. la quantita e la qualita degli eventuali intervatitiutela ambientale, atti
a favorire la diversita e complessita ambientabtesti, anche a fini di ricovero,
pastura e riproduzione della fauna selvatica.

a4) Depositi di attrezzi(art.1 comma 4 L.R.64/95)
| depositi di attrezzi sono quelli necessari atbaduzione di fondi rustici destinati ad
orti.
a4.1.Procedura
» Concessione edilizi@art.7 L.R.52/99)
* Atto d’obbligo unilaterale nel quale il proprietarsi obbliga per se ed i suoi
aventi causa a non vendere separatamente l'imdednfdi proprieta dal deposito
di attrezzi, potra essere prevista la vendita @ parte del fondo unitamente e
proporzionalmente ad una parte del deposito deztiy previa autorizzazione
dellAmministrazione Comunale e nuova stipula doat' obbligo unilaterale.
Soqgetto richiedentgroprietario del fondo.
L’edificazione dei depositi di attrezzi € vietati seguenti casi:
- quando il fondo e gia servito da edifici ad usdago.
- quando il fondo e pertinenza di un edificio denzzdto ai sensi dell’art.9
L.R.10/79 e art.5 ter L.R. 64/95 acquistato unitaraell’edificio stesso;
- quando il fondo e inferiore a 500 mq.
a4.2.Caratteri tipologici
- sui fondi rustici con superfici che vanno da 500. m¢8000 mg. il deposito
avra una superficie coperta non superiore a mq. 6;
- sui fondi rustici con superfici maggiori a 3000 nmigleposito attrezzi avra una
superficie coperta non superiore a mq. 8;
- altezza esterna nel punto in cui il deposito emargggiormente dal suolo non
superiore a m. 2;
- realizzato interamente in legno sui modelli prendsil’A.R.S.1.A., con falde/a
inclinate/a, copertura in cotto o con pannelli laati in rame o scope;
- non potranno essere collegati a reti di impialgiteci, telefonici, idraulici e
di fognatura, né installarvi cucine e servizi igen
- Pavimentazione in terra battuta o in massetto riecgo.

a4.3.Criteri localizzativi
| depositi di attrezzi sono vietati nelle aree E1.
Nella localizzazione dovranno essere rispettatdingtazioni derivanti dal
ricadere nelle fasce di rispetto di cui al capit®dl, non potranno essere
localizzati: sui crinali e nelle aree boscate (candividuati sulle tav. di PRG
[1.1.B e Ill.1.B1), nei pressi di edifici di valerA e B e di manufatti di rilevanza
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storico-testimoniale quali tabernacoli, cippi, muli burraie, ponti, alberi
monumentali ed altro, nelle zone soggette all’agglione della deliberazione
C.R. 230/94 ambito Al.

Dovranno essere preferibilmente riparati da scargatda muretti, ricorrendo
preferibilmente al parziale interramento e limitandpiu possibile I'apertura di
nuove strade.

ab) Manufatti precari (art.3, comma 12, L.R. 64/95)
Per manufatti precari si intendono quelli realizzain strutture in materiale leggero
semplicemente appoggiati a terra, per i quali smmsentiti esclusivamente le opere di
ancoraggio, che non comportino alcuna modificazideléo stato dei luoghi. Possono
essere mantenuti sul territorio per un periodo sugreriore ad un anno.
a5.1.Procedura:
. Comunicazione avente i contenuti di cui all'art.@l dcRegolamento
Regionale 5.9.1997 n.4.
. Parere della Commissione Edilizia Integrata per vixifica delle
condizioni di cui all'art.152 D.Lgs 490/99.
. In assenza della prescritta comunicazone saranplicaie le sanzioni
previste dall'art. 34 comma 2 della L.R. n. 52 ti¢lottobre 1999.
Soqggetto richiedenté\zienda Agricola.
a5.2.Caratteri tipologici
- realizzati in legno;
- le tipologie consentite sono: tettoie e logge ohisitanto su tre lati;
- la dimensione deve essere commisurata alla esiger@aduttiva
temporanea e non alle attivita permanenti dell’Adee Agricola.
a5.3.Criteri localizzativi
Nella localizzazione dovranno essere rispettatdingtazioni derivanti dal
ricadere nelle fasce di rispetto di cui al capit®dl, non potranno essere
localizzati: sui crinali e nelle aree boscate (candividuati sulle tav. di PRG
[1.1.B e Ill.1.B1), nei pressi di edifici di valerA e B e di manufatti di rilevanza
storico-testimoniale quali tabernacoli, cippi, muli burraie, ponti, alberi
monumentali ed altro, nelle zone soggette all'agglione della deliberazione
C.R. 230/94 ambito Al.

a6) Serre con copertura stagionalé¢art.3, comma 13, L.R. 64/95)
Per serre con copertura stagionale si intendonbequesalizzate con strutture in
materiale leggero semplicemente appoggiate a feerde quali sono consentite
esclusivamente le opere di ancoraggio, che non podimo alcuna
modificazione dello stato dei luoghi. Possono esegantenute sul territorio per
la durata del ciclo produttivo, ancorché superamain anno.

a6.1.Procedura

. Comunicazione avente i contenuti di cui all'art.@l dRegolamento
Regionale 5.9.1997 n.4,
. Parere della Commissione Edilizia Integrata Comeinadr la verifica

delle condizioni di cui all’art.152 D.Lgs 490/99.
Soggetto richiedentészienda Agricola.
a6.2.Caratteri tipologici
Fermo restando quanto indicato all'art.8 del Regelato Regionale 5.9.1997
n.4, dovranno essere utilizzati materiali non tiéleti.
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a6.3.Criteri localizzativi
Fermo restando quanto indicato all'art.8 del Regelato Regionale 5.9.1997
n.4, dovranno essere rispettati i seguenti criteri:
- le serre con copertura stagionale sono vietate aefle E1.
- nella localizzazione dovranno essere rispettalienieazioni derivanti dal
ricadere nelle fasce di rispetto di cui al capit®dl, non potranno essere
localizzati: sui crinali e nelle aree boscate (candividuati sulle tav. di PRG
[1.1.B e Ill.1.B1), nei pressi di edifici di valerA e B e di manufatti di rilevanza
storico-testimoniale quali tabernacoli, cippi, muli burraie, ponti, alberi
monumentali ed altro, nelle zone soggette all'agglione della deliberazione
C.R. 230/94 ambito Al.

b) INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DESTINAZI ONE
D’USO AGRICOLA (art.5 L.R.64/95)

Per destinazione d’'uso agricola si intende la dasione degli edifici necessari alla
conduzione del fondo e all'esercizio delle attivagricole e di quelle connesse, come
definite dall'art.2 L.R. 64/95.

Per gli edifici e relative pertinenze di valore B, C, Cx come definiti all'art.VI,
nonché per gli edifici ai quali non é stato attribul valore ma inseriti negli elenchi di
cui alla L.R. 10/79 e L.R. 59/80 approvati con Detazione G.R. n.8017 del
22.7.1985, dovra essere richiesta l'autorizzaziediézia ai sensi dell’art.4 comma 5
lettera f) L.R. 52/99, ove le opere e gli interveamportino modifiche della sagoma e
dei prospetti 0 modifichino la destinazione d’uso.

b1l) Trasferimenti di volumetrie (art.5, comma 2 lett.liR. 64/95)
Per trasferimenti di volumetrie si intendono queffettuati nei limiti del 10% del
volume degli edifici aziendali e fino ad un massimdio 600 mc di volume
ricostruito, nell’ambito degli interventi di ristiturazione edilizia. Tale intervento
e ammesso solo su edifici di valore D ed E e neritiegli elenchi di cui alla
L.R. 10/79 e L.R. 59/80 approvati con Deliberazi@®&. n. 8017 del 22.7.1985.
bl.1.Procedura
* Attestazione di Conformita (art.4 L.R. 52/99).
Soqgetto richiedentézienda Agricola.
b1.2.Caratteri tipologici e criteri localizzativi
Oltre alle norme per gli interventi sul patrimoredlilizio esistente contenute
negli artt. VI e VII, devono essere rispettati iratéeri tipologici e i criteri
localizzativi per i nuovi edifici rurali di cui g@recedenti punti al.2 e al.3, per le
abitazioni rurali, ed a2.2 e a2.3, per gli annagsicoli.

b2) Ampliamenti “una tantum” (art.5, comma 3, L.R. 64/95)

Per ampliamenti “una tantum” si intendono quelfe#tiati fino ad un massimo di
100 mc e purche non comportino un aumento dell& w@titative, per le abitazioni
rurali, e nei limiti del 10% del volume esistentl@dificio da ampliare e fino ad
un amassimo di 300 mc, per gli annessi agricolytto nell’ambito degli interventi
di ristrutturazione edilizia. Tale intervento e agsso solo su edifici di valore D ed
E e non iseriti negli elenchi di cui alla L.R. 19/ L.R. 59/80 approvati con
Deliberazione G.R. n. 8017 del 22.7.1985.
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b2.1.Procedura
* Attestazione di Conformita (art.4 L.R. 52/99).
Soqggetto richiedenté\zienda Agricola.

b2.2. Caratteri tipologici e criteri localizzativi
Oltre alle norme per gli interventi sul patrimoredlilizio esistente contenute
negli artt. VI e VII, devono essere rispettati iratéeri tipologici e i criteri
localizzativi per i nuovi edifici rurali di cui g@recedenti punti al.2 e al.3, per le
abitazioni rurali, ed a2.2 e a2.3, per gli annagsicoli.

b3) Ristrutturazioni urbanistiche di cui all’art.31 L.457/78 e art.3, comma 1 lett.e,
L.R. 52/99(art.5, comma 4 lett.a, L.R. 64/95)
b3.1.Procedura
» Approvazione di PMAA,
» Approvazione di PMAA con valore di Piano Attuatip@r una volumetria
superiore a 600 mc, e/o per nuove abitazioni rurali
* Convenzione o atto d'obbligo unilaterale ai sensil'at.4, comma 6,
L.R.64/95,
» Comunicazione avente i contenuti di cui all’artél &egolamento Regionale
5.9.1997 n.4 (con validita pari alla durata del PMAse trattasi di annessi
agricoli edificati in legno),
» Concessione edilizia (art.7 L.R.52/99) (se trattihsinnessi agricoli edificati in
muratura o di abitazioni rurali).
Soqggetto richiedent&zienda Agricola con superficie di cui all’art@&mma 2,
L.R. 64/95.
Oltre ai documenti previsti dal PMAA, dovranno essdorniti i seguenti
elementi:
* Lo studio antropico e storico-culturale sui sistémsiediativi.
* La individuazione delle aree suscettibili di nu@eificazione.
 La nuova configurazione del paesaggio.
b3.2. Caratteri tipologici e criteri localizzativi
Oltre alle norme per gli interventi sul patrimoredlilizio esistente contenute
negli artt. VI e VII, devono essere rispettati iratéeri tipologici e i criteri
localizzativi per i nuovi edifici rurali di cui g@recedenti punti al.2 e al.3, per le
abitazioni rurali, ed a2.2 e a2.3, per gli annagsicoli.

b4) Ampliamenti volumetrici non riconducibili alle fattispecie di cui al precedente
punto b2) (art.5, comma 4 lett.b, L.R. 64/95)

Agli ampliamenti volumetrici non possono essere glatn gli ampliamenti “una
tantum” di cui al precedente punto b2).

b4.1.Procedura
. Approvazione del PMAA,

. Aprrovazione del PMAA con valore di Piano Attuatiper volumetrie
superiori a 600 mc. e/o per nuove abitazioni rurali

. Convenzione o atto d’obbligo unilaterale ai sendli’art.4, comma 6,
L.R.64/95,
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. Comunicazione avente i contenuti di cui all’'art.@l dcRegolamento
Regionale 5.9.1997 n.4 (con validita pari alla turdel PMAA, se trattasi di
annessi agricoli edificati in legno),

. Concessione edilizia (art.7 L.R.52/99) se trattdisiannessi agricoli
edificati in muratura o di abitazioni rurali.

Soqggetto richiedent&zienda Agricola con superficie di cui all’art@&mma 2,

L.R. 64/95.

Oltre ai documenti previsti dal PMAA, dovranno essdorniti i seguenti
elementi:

. Lo studio antropico e storico-culturale sui sistémsediativi.

. La individuazione delle aree suscettibili di nu@ehficazione.

. La nuova configurazione del paesaggio.

b4.2. Caratteri tipologici

Oltre alle norme per gli interventi sul patrimoredlilizio esistente contenute
negli artt. VI e VII, devono essere rispettati iratéeri tipologici e i criteri
localizzativi per i nuovi edifici rurali di cui garecedenti punti al.2 e al.3, per le
abitazioni rurali, ed a2.2 e a2.3, per gli annagsicoli.

b5) Mutamenti della destinazione d’'uso agricola ddgedifici che fanno parte di
aziende agricole di dimensioni superiori a quelleigsate dall'art.3, comma 2, L.R.
64/95(art.5, comma 4 lett.c, L.R. 64/95)
b5.1.Procedura
* Approvazione di PMAA,
» Convenzione o atto d’obbligo unilaterale ai sersli’'at.4, comma 6, L.R.
64/95.
Soqgetto richiedentéAzienda Agricola con superficie di cui all’art&mma 2,
L.R. 64/95.
b5.2. Caratteri tipologici
Si applicano le norme contenute al successivo pdptoon la precisazione che
la pertinenza da assegnare agli edifici da demrale dovra avere le seguenti
caratteristiche:
* Terreni non piu produttuvi e comunque non considlai@amente produttivi;
* Individuazione della pertinenza seguendo i segriural o antropici del
territorio: fossi, scarpate, filari, strade ecc.

c) INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DESTINAZI ONE
D’USO NON AGRICOLA (art.5 bis L.R. 64/95)

Per gli edifici e relative pertinenze di valore B, C, Cx come definiti all’art.VI,
nonché per gli edifici ai quali non e stato attribul valore ma inseriti negli elenchi di
cui alla L.R. 10/79 e L.R. 59/80 approvati con Detazione G.R. n.8017 del
22.7.1985, dovra essere richiesta l'autorizzaziesiézia ai sensi dell’art.4 comma 5
lettera f) L.R. 52/99, ove le opere e gli intervexamportino modifiche della sagoma e
dei prospetti o modifichino la destinazione d’uso.

* Interventi ammessi

Valgono le norme per gli interventi sul patrimor&dilizio esistente contenute negli
artt. Vl e VII.

Agli interventi di restauro e risanamento conseveatdi ristrutturazione edilizia e di
ristrutturazione urbanistica, si applicano le nowgostenute al successivo punto d).
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d) MUTAMENTO DELLE DESTINAZIONI D’'USO (art.5 ter L.R. 64/95)

Per gli edifici e relative pertinenze di valore B, C, Cx come definiti all’art.VI,
nonché per gli edifici ai quali non é stato attribul valore ma inseriti negli elenchi di
cui alla L.R. 10/79 e L.R. 59/80 approvati con Detazione G.R. n.8017 del
22.7.1985, dovra essere richiesta l'autorizzaziesiézia ai sensi dell’art.4 comma 5
lettera f) L.R. 52/99, ove le opere e gli interveamportino modifiche della sagoma e
dei prospetti o modifichino la destinazione d’uso.

d1) Destinazioni d’'uso ammesse:

residenziale, agricola ed attivita connesse, edarimento alla L.R. 42 del 23.3.2000,

sono ammesse le seguenti ulteriori destinazioni:

- Villaggi albergo (art.26 comma 3 L.R. 42/2000)

- Residenze turistico-alberghiere (art.27 L.R. 42(900

- Strutture ricettive extra-alberghiere per la odpé#ecollettiva (art.45 comma 1 lett.

a)

- Strutture ricettive extra alberghiere con le caradtiche della civile abitazione
(art.45 comma 1 lett.b)

Inoltre sono ammesse le seguenti destinazioni dizimme che non producano fumi,

polveri, rumori, liguami inquinanti, e che le sufpgrlibere di pertinenza non siano

utilizzate per depositi all’'aperto di materiali, roie involucri, scarti, rifiuti:

- Artigianato di servizio e/o legato alle attivitarmgle e a quelle ad esse connesse.

- Esercizi commerciali di vicinato.

- Esercizi pubblici, limitatamente a bar e ristoranti

d2) Interventi ammessi:

Valgono le norme per gli interventi sul patrimoradilizio esistente contenute negli
artt. Vl e VII.

Per gli edifici gia utilizzati come annessi agricel relative pertinenze, di valore A, B,
C, Cx come definiti all'art.VI, nonché schedatilsuravole 11 Nord e 11 Sud allegate
alla Deliberazione G.R. n.8017 del 22.7.1985, sammnessi interventi finalizzati al
mutamento di destinazione a fini residenziali adinone che siano gia dotati di
superficie interna calpestabile non inferioré5amq e che sia riservata una superficie
minima pari al 5% della superficie calpestabile pmessaggio di attrezzi utili alla
conduzione del giardino o del fondo di pertinenza.

Per gli edifici ai quali non é stato attribuitovillore ma inseriti negli elenchi di cui
alla L.R. 10/79 e L.R. 59/80 approvati con Delilzevae G.R. n.8017 del 22.7.1985,
non € ammessa la ristrutturazione di la Categ@fialipo, come definita all’art.
VI1.2.3. (aumento unita immobiliari esistenti).

Per gli edifici e relative pertinenze di valore B E come definiti all’art.VI, nonché
per gli edifici ai quali non é stato attribuitovilore e non schedati sulle Tavole 11
Nord e 11 Sud allegate alla Deliberazione G.R. 1/8@el 22.7.1985, sono ammessi,
solo previa approvazione di un Piano di Recupemudall’art.28 L.457/78 (fatti salvi

i mutamenti delle destinazioni d’'uso in destinaziaccessorie alla residenza), i
seguenti interventi:

- Interventi finalizzati al mutamento della destirea® d’'uso.

- Ristrutturazione Urbanistica.

- Demolizione e fedele ricostruzione con materialedsi dai precedenti.
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d3) Edifici con pertinenza non inferiore all’ettaro (art.5 ter, comma 2, L.R.64/95):
Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni nderiari ad 1 ha, gli interventi edilizi
sSono consentiti previa sottoscrizione di convergionatto d’obbligo unilaterale nei
quali i proprietari si impegnano alla realizzaziode interventi di sistemazione
ambientale, fornendo idonee garanzie, e secongwagetto che dovra essere oggetto
di autorizzazione edilizia, redatto con le modadit@ui al successivo punto d4).

d4) Progetto di sistemazione ambientale:

L’autorizzazione edilizia per la realizzazione gebgetto di sistemazione ambientale
deve essere richiesta dal proprietario dell’areapeéiitinenza. Tale progetto sara
sottoposto dal responsabile del procedimento edrpadi una Commissione di
esperti in materia paesaggistica. Il Comune, pdorfaazione di tale Commissione,
puo avvalersi degli esperti della Commissione Edilintegrata.

| progetti di sistemazione ambientale devono prexednterventi di sistemazione
idraulico-agrarie che garantiscano un assetto degHi paragonabile a quello
ottenibile con I'attivita agricola, ivi compresatlatela e la valorizzazione delle risorse
ambientali esistenti, cosi come definiti dall’a@.del Regolamento Regionale n.4 del
5.9.1997.

In particolare possono essere oggetto del proggttsistemazione ambientale le
seguenti opere, elencate in ordine di priorita:

- Opere finalizzate alla regimazione delle acque Sigpei.

- Opere finalizzate alla stabilita dei versanti

- Ricostruzione dei muri a secco esistenti, terrazrdne ciglionamenti.

- Restauro di manufatti avente valore paesaggistonico e/o testimoniale.

- Opere di preparazione del terreno agrario ai numyianti di oliveto e vigneto,
questi ultimi solo se provvisti di diritto di reingmto, quali drenaggi e fognature
sotterranee o superficiali.

- Manutenzione e salvaguardia di alberi monumentai atberi con funzione
segnaletica o di separazione dei confini.

- Restauro di sentieri di particolare rilevanza pggssico-ambientale, ecc.

Inoltre il progetto di sistemazione ambientale delestinare una porzione della
volumetria esistente alla conduzione del fondo.t®etolumetria dovra essere
commisurata alla dimensione e alle colture in a#ita pertinenza.

Il progetto di sistemazione ambientale dovra esssdlatto da professionisti abilitati
nelle specifiche discpline: la parte relativa aflistemazioni idraulico-agrarie da
Agronomo, Forestale o da Perito Agrario, le padiativa alle opere edilizie e agli
aspetti paesaggistici da Architetto, Ingegnerengetoa e Perito Edile.

N.B. | documenti specifici da allegare al progetliosistemazione ambientale sono
contenuti all'interno del Regolamento Edilizio, leeinore dell'approvazione del R.E
sara valido il disciplinare approvato con delib&rd. n.265 del 17.5.1997.

d5) Le pertinenze degli edifici.

Nelle aree di pertinenza degli edifici possonoirzalsi:

1. | depositi di GPL o di altro combustibile da rist@inento, purché siano
completamente interrati.

2. Le piscine, cosi come disciplinate nel Regolamé&iitizio.
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3. Le serre in ferro e vetro semplicemente appoggatesuolo di altezza non
superiore a m.2.00 e  con superficie copertasuperiore a mq 6.00 (non piu di
una per ogni unita immobiliare).

4. | pergolati di modeste dimensioni in legno o feper la copertura di posti auto
all'aperto o di spazi di relazione (non piu di dagr ogni unita immobiliare); per i
posti auto i pergolati dovranno essere dimensiopatiformemente al Nuovo
Codice della Strada.

5. | volumi tecnici, previa dimostrazione della impddga di utilizzare spazi
esistenti da effettuarsi mediante verifica a firdidecnico abilitato. Tale verifica
deve dimostrare la corrispondenza del dimensiontomelel nuovo volume
all'effettiva dimensione e funzione degli appafrgcche vanno ad installarsi. |
nuovi volumi dovranno preferibilmente essere irdtrro seminterrati e non
potranno avere un’altezza superiore a 2 mt. (nan g uno per ogni unita
immobiliare).

6. Gli impianti di trasformazione di energie rinnoyab p.es pannelli solari (non
piu di uno per ogni unita immobiliare).

7. Le recinzioni delle aree di pertinenza devono esseyalizzate cosi come

disciplinate dal Regolamento Edilizio.
Inoltre non sono ammesse le recinzioni dei bosibdii,luoghi panoramici che da
sempre sono utilizzati dai cittadini come mete passeggiate o che rievocano
commemorazioni storiche, religiose o della tradiei@ontadina, delle aree di cui
alla delibera del C.R.230/94 ambito A1l.

8. Gli impianti di smaltimento liquami.

9. | pozzi.

10. Gli accessi alle singole unita abitative.

Tutti gli interventi non espressamente elencaltipnesente punto d5), sono vietati.

E’ fatto obbligo a tutti gli interventi di cui agért. a, a2,a3,a4,b,b1,b2,b3,b4,b5,c,d, di
realizzare nelle pertinenze serbatoi interratiibecupero delle acque piovane.

e) IMPIANTI PUBBLICI O DI PUBBLICO INTERESSE (art.6 L.R. 64/95)

A) Impianti di trasformazione dell’energia elettrica alta a media tensione

E’ vietata la realizzazione degli impianti di traghazione e di trasporto dell’energia
elettrica da alta a media tensione e precisamesilie chbine primarie e dei tralicci per
il trasporto dell’energia.

B) Linee aeree per il trasporto di energia eledtadinee telefoniche

L’installazione delle nuove linee aeree di traspalitenergia elettrica di media e bassa
tensione e delle nuove linee telefoniche deve segseguenti criteri:

1)La dismissione di vecchie linee deve prevederetadalizione e la rimozione di tutti
gli elementi e manufatti nonche il ripristino deditato dei luoghi;

2)Le nuove linee devono essere attentamente pragetdtaverso uno studio
paesaggistico secondo gli elaborati previsti ngJdRamento edilizio;

3)Le nuove linee devono comunque seguire o allin@aedementi naturali o antropici
del territorio quali: strade, muri, ciglionamentiski, filari alberati, ecc, non potranno
essere realizzate sui crinali;
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4)Le nuove linee da realizzarsi all'interno dei nuae valore di cui all'art. V.1.2
dovranno essere interrate;

5)L’interramento dell’'ultima campata prima di arriegaal complesso edilizio deve
essere comunque previsto anche per i nuclei nadeiti tra quelli di cui all'art.V.1.2;
6)Le nuove linee a servizio di pompe per sollevamextigua (pozzi, cisterne, ecc.)
dovranno essere interrate.

7)Le cabine dovranno essere di norma a basso fuysteferibilmente seminterrate. Le
cabine ad alto fusto possono essere realizzate paoia dimostrazione della
impossibilita tecnica all'utilizzo di cabine a basgusto. Non potranno essere
localizzate nei boschi, nelle fasce di rispetto fileni e dei fossi, sui crinali, nelle
vicinanze dei complessi edilizi di valore storicdistico e ambientale e di vedute
panoramiche o architettoniche e dovranno esseieggiate con colori chiari e tipici
della zona (giallo, ocra o altre tonalita comundeadenti alle terre di Siena);

C) Impianti di radiocomunicazione

Gli impianti fissi per telecomunicazioni e radie@sivi potranno essere realizzati o
modificati previa autorizzazione comunale ai sedsil’art. 6 comma 1 della L.R. n.
54 del 6. 4. 2000 allegando gli elaborati previgti Regolamento Edilizio. Il progetto
dovra prevedere uno studio paesaggistico, la gardii limiti e dei valori previsti dal
D.M. 381/1998, la specificazione delle carattectsti radioelettriche e geometriche
degli impianti. Il rilascio dell'autorizzazione penuovi impianti o per la modifica di
quelli esistenti, € subordinato alla verifica dedsistenza di siti inquinati da campi
elettrici, magnetici ed elettromagnetici e I'evealuloro risanamento con le modalita
tecniche previste dall’art. 4 let.c della L.R. r&72Z000.

D) Impianti di ritenzione e trattamento delle acalestinate alle reti di trasporto per
scopi potabili o industriali .

1) Impianti esistenti.

'ampliamento degli impianti esistenti & consenit@ondizione che sia presentato un
progetto che preveda la riqualificazione dell’emité ed uno studio paesaggistico per
la nuova volumetria e della eventuale nuova stdideccesso attraverso la redazione
degli elaborati previsti dal Regolamento Edilizio.

2) Impianti nuovi.

| nuovi impianti con volumetrie fuori terra non damno essere localizzati nei boschi,
sui crinali, nelle vicinanze di complessi archibeiti di valore A e B;

Il progetto del nuovo impianto deve essere corcedi uno studio paesaggistico,
secondo gli elaborati progettuali previsti dal Rageento Edilizio, relativo non solo
alla nuova volumetria ma anche alle opere accessqguali strade , recinzioni,
parcheggi, ecc.

f) LE STRADE LOCALI

Il reticolo delle strade esistenti nel territoriogri@olo € un patrimonio
storico/testimoniale e ambientale di pari valorequello del patrimonio edilizio
esistente e pertanto devono attuarsi strategieitdiat come quelle operanti, gia da
anni, sul patrimonio edilizio esistente.

Procedure per apportare modifiche ai tracciatdsiiia

strade vicinaliconcessione edilizia (art.7 L.R.52/99);
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strade comunglivariante allo strumento urbanistico generale exiss dell’art.40
comma 2 lett.a della L.R. 5/95 e dell’art.1 commaella L.R. 64/95, concessione
edilizia (art.7 L.R.52/99).

| documenti da presentare in relazione alle suddptbcedure sono indicati nel
Regolamento Edilizio.

Le strade esistenti, vicinali e comunalhe percorrono parzialmente o interamente un
crinale nellArea E1 non possono, nei tratti dinate, essere modificate e/o
declassificate. Le eventuali nuove costruzioni mavono superare il livello della
strada.

Le strade esistenti, vicinali e comunalelle Aree E1 ed E2 possono essere modificate
e/o declassificate a condizione che:

a)sia individuato un nuovo percorso in alternativajuello dismesso e depositate
idonee garanzie fideiussorie per la realizzazialendovo tratto, anche nel caso in cui
il vecchio tracciato da dismettere non sia piumasgcibile come tale;

b)siano presentati gli assensi di tutti i frontistiegli utilizzatori della strada per scopi
residenziali;

c)non siano previsti allargamenti, ma eventualmestke ghiazzole di scambio;

d)siano previsti, laddove possibile, dei passagdesainei ortogonali all’asse stradale,
di sezione adeguata per consentire I'attraversamaeqgli animali selvatici di piccola
taglia (Lepri, Ricci, Rospi, ecc.);

e)le strade vicinali, nonché la viabilita di servizedo privata, dovranno essere
realizzate senza pavimentazioni bituminose, seraaufatti a vista in cemento e nella
larghezza strettamente necessaria, salvo i casicéissiva pendenza.

Le manutenzioni ordinarie e straordinarie delled#r esistenti sull'intero territorio
agricolo possono essere realizzate alle condizioeui ai punti c,ed e, del presente
articolo.

Per particolari lavorazioni agro-forestali potraliezarsi una viabilita provvisoria,
previa comunicazione nella quale siano descritte ofgere occorrenti per la
realizzazione della viabilita , la descrizione dédlvorazioni agro-forestali per le quali
necessita una tale viabilita, i tempi di dismissialella stessa ed i sistemi e le opere
da attuare per la rimessa in pristino dello staidubghi.

g) ESPIANTO DI OLIVI (art.28 della L.R. n.23 dell’08.03.2000)

Le colline olivate sono un elemento caratterizzaelepaesaggio agrario della Toscana
in generale e di Pontassieve in particolare, partBestirpazione degli alberi di olivo
dovra essere adeguatamente motivata in un progestituito da relazione tecnica a
firma di Agronomo, Forestale o da Perito Agraricadiente documentazione
fotografica ed individuazione dell’area di intert@rsu di una planimetria in scala
1:2000 con curve di livello, nella planimetria damno essere individuate tutte le
sistemazioni tradizionali esistenti, (muretti a ®cciglioni, terrazzamenti ecc.). Le
nuove sistemazioni idraulico-agrarie dovranno minzare i movimenti di terra,
garantire uguali o migliori prestazioni della m@zione idraulica, conservare e
manutenere le forme di sistemazione tradizionalalig muretti a secco, i ciglioni, i
terrazzamenti ecc; inoltre gli olivi potranno egsspstituiti con colture tradizionali,
nel caso di colture diverse da quelle tipiche dassere valutato attentamente anche
linserimento paesaggistico delle stesse. Taleggito sara sottoposto dal
responsabile del procedimento al parere della Cassionie Edilizia Comunale
integrata da un agronomo, da un architetto paestaggida un urbanista. Il Comune si
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avvarra dei tre membri esperti in materia paestiggiambientale, nominati per la
Commissione Edilizia Integrata.

h) abrogato

i) TUTELA DEI BOSCHI (art. 2 e Titolo V della L.R. n. 39 del 21.03.2000

Il Comune riconosce il bosco ed i corridoi ecologid essi collegati come bene di
rilevante interesse pubblico e ne persegue la ceamene e la valorizzazione in
relazione alle sue funzioni ambientali, paesagdisti sociali, produttive e culturali.

Pertanto tutte le trasformazioni dei boschi, di@ucomma 1 dell’art 41 della L.R. n.
39/00 dovra essere adeguatamente motivata in ugefboocostituito da relazione
tecnica a firma di Forestale, Agronomo o0 da Perigrario, esauriente
documentazione fotografica ed individuazione dedéa di intervento su di una
planimetria in scala 1:2000 con curve di livellocadlizzazione del rimboschimento
compensativo nei casi di cui all'art.44 della legggionale.
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Articolo V.2

PARCHI COLLINARI E MONTANI IN ZONA E

V.2.1.Generalita sui parchcollinari e montani

1°-Le norme del presente articolo hanno validigh archi di Monte Gioyi del
Bardellone di Montelorg di Fornellg delimitati in via orientativa nella TAVdi
P.R.G. a scala 25000 numero II2 e da delimitare in via definitiva in occasione di
elaborazioni e adozioni di appositi documetnti i quali
-planimetrie per l'assetto di insiemela redigere a scala:3000 o scale a
denominatore inferiore
-planimetrie di ambiti di particolare interessergin, paesaggisticoambientale o
destinati ad attrezzature e impiankh redigere a scala2zD00 o scale a denominatore
inferiore.
Vale in merito il paragV.2.3.

2°-Per il solo Parco di Monte Giqui limiti definitivi che -in accordo con i Comuni
confinanti di Borgo S Lorenzq Vicchio, Dicomano- potranno essere scelti in
occasione della adozione di un piano programmatteedame indicato in \2.2,
V2.3, V.2.4, potranno discostarsi in vari punti fino a 300 mdirdistanza da quelli
tracciati per il Parco stesso nella suddetta TAWP.R.G. numero 1112. Vedi anche il
paragV.4.4.
Per gli altri tre Parchi lo scostamento eventualelichiti tracciati in Tav Ill.2 potra
essere di 100 metri al massimo

3°-Nella Tav IlI.2, a scala 2500Q sono posti in evidenza diciotto "Nuclei di Valore"
che ricadendo all'interno o sui margini del Parco dorite Giovj a causa delle
norme di PR.G. che li riguardano (ArtV.1) potranno essere scelti come luoghi nei
quali e intorno ai quali prevedere "aggregazioratitiezzatureservizi impianti” nel
Parco e sul suo intorpéatti ovviamente salvi i risultati delle analisi@bmpatibilita
da svolgere preventivamentgguardanti sia i nuclei in se che i loro immediat
dintorni.

4°-Nella Tav .2, a scala 22500Q sono inoltre posti in evidenza vari "Nuclei di
Valore" ricadenti all'interno o sui margini dei Blairdel Bardellone e di Monteloro
vale per questi quanto indicatoel precedente punto ,3per i Nuclei di Valore
localizzati entro e sui margini del Parco di MoGievi.

V.2.2. Governg gestione e controllo delle trasformazioni nei Ramgui considerafi
esercitato dal Comune dal momento della adoziolle deesenti norme al momento
della adozione di documenti di pianificazione diifin.

I Comune fino a quando non saranno redatti i documentindtefi di cui al parag
V.2.1, governa gestisce e controlla in tali Parchi le trasforioaz eventuali e le
eventuali edificazioni sulla base degli studi iradicnella seguente voce a) e nel
successivo punto 1°applica le norme e si attiene alle procedure atdicnella
seguente voce b) e nel successivo punto 2°

a)-linsieme degli studi di settore eseguiti primadurante la redazione delREG,
citati al punto 1° che segue

80



b)-l'insieme delle norme di.R.G. € in particolare nei Parchle norme citate al
punto 2° che segue

1°-Studi di settore gia eseguiti (costituenti "doenti di PR.G." ovvero "documenti

allegati al PR.G." ma richiamati nelle norme di.R.G. e, come talj determinanti il

comportamento delllAmministrazione e dei privatioccasione di ogni proposta di

costruzioneo di trasformazione di suoli o di opere)

A-Carte redatte dallo studio GEOEC®scala 110000
-geologica
-geomorfologica
-litotecnica
-idrogeologica
-delle pendenze e dei versanti
-degli aspetti particolari per le zone sismiche
-dei sondaggi e dei dati di base
-dell'uso del suoto
-della pericolosita

B-Carte redatte dallo studio Ghescala 110000

B1l-Evidenziazione storico-evolutiva delle fasi dopelamento del Comune di
Pontassieve attraverso i principali manufatti dcastrutture viarie
-per il periodo etruscfrav. 11.1.1)

-per il periodo romano (TaW.1.2);
-per il medio evo e la Repubblica Fiorentina (Tiaw.3);
-per il periodo dei Medici e dei Lorenfno all'unita d'ltalia (Tavll.1.4);

B2-Periodizzazione dei centri abitadielle case sparse e delle infrastrutture viarie da
XVIII secolo al 1984 Evidenziazione delle principali emergenze arctuteche
(Tav. I1.2A e I1.2A1);

B3-Individuazione della viabilita e degli edificsistenti al 1820 Evidenziazione
degli edifici vincolati e delle aree di interesgeheologico Classificazione delle
emergenze architettoniche in base al giudizio tirea(Tav n. 11.3A e [.3A1).

C-Rilevamenti eseguiti e schede approntate dalldicgtReali sul patrimonio

edilizio e il valore degli edifici in aree extraane

D-Rilevamenti eseguiti e schede approntate dalidistGhio sul patrimonio edilizio

e sul valore degli edifici periodizzazione e classificazione nel capoluogb de

Comune e nei capoluoghi di Frazipdei "Nuclei di Valore

2°-Norme di PR.G. valide in tutto il territorio extra urbano e padiarmente nei
Parchi
-norme di ZONE E
-norme riguardanti le fasce di rispetiotorno a stradestradellj sentierj e a corsi
d'acquaruscelli fossj sorgentj pozzi su e intorno a cringlall'interno e sull'intorno
di boschj sull'intorno di emergenze storighaatistiche archeologiche
-norme riguardanti la salvaguardia di settori ib8tadi punti di emungimento acque
(pozzi, sorgenti)
-norme riguardanti i Nuclei di Valoye
-norme riguardanti il disegno delle opere e la ig@aei materiali
-norme riguardanti metodi e procedum®n particolare riferimento a procedure di
elaborazione e approvazione di piani e progéitiformazione di accorpamenti per
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convenzionamentdi esame e approvazione di piani e progptbcedure riguardanti
varianti e deroghe

V.2.3. In occasione della redazione di documenti definttiguardanti i parchi (vedi
parag V.2.1), gli studi gia eseguiticitati al punto 1° del precedente paragrafino da
approfondire e da completare con studi riguardanteno i seguenti argomenti
-microclimi;

-pedologie

-micologia

-portata e qualita di acque utilizzabili per vasi in fiumi, torrenti fossi e in sorgenti e
pozzi

-statq utilizzazione evoluzione probabile dei boschi e dei pascoli

-stato ed evoluzione probabile della zoolggielle associazioni zoo-fitologichelelle
catene alimentari

-provenienza quantita e comportamenti dei frequentatori deiclpamelle varie
stagionj effetti; impatt;;

-individuazione dei settori e dei percorsi dai geskludere il passaggio di automezzi
e di quelli da cui escludere anche il passaggipediongdi quelli sui quali consentire
il passaggiodi quelli in cui localizzare parcheggi e puntiaticesso controllato e di
servizio al parco

analisi multicriteriali, di convenienza economica,di valutazione dei benefici
sociali reali per il ritorno in senso economico ecxiale sul territorio del Comune
di Pontassieve.

Sono inoltre da approfondire affinare le norme di.R.G citate nel punto 2° del
precedente paragrafehe nelle linee generali devono restare validehancome
norme di attuazione dei piani definitivi per tadirchi

Sono infine da definire programmindividuare possibili fonti di finanziamento
precisare criteri specifici di gestiane

V.2.4.Parco di Monte Giovi
L'intero parco € compreso nell'Area Protetta N°, @adegorie BC, D, di cui all'art
10, L.R. 52/82 e successive integrazioni e modificazionn piano-programma
riguardante l'intero parco potra esser redattocoomo con i Comuni confinantgia
citati, ai sensi dell'art7 della LR. 74/84 tenendo conto di quanto precisato nei punti
2° e 3° di V2.1 (limiti esternj Nuclei di Valore Nuclei Riqualificabili) e nel
penultimo comma di M.3.
Nel frattempo
-la parte del Parco di Monte Giovi che ricadeteglitorio di Pontassieve sara gestita
secondo \2.2; .
-il Comune di Pontassieve potra approfondire seidaffinare norme e procedure
coerenti sia con i criteri posti a base d€.B., che con il dettato dell'ar? della LR.
74/84 e potra adottare tali norme senza che cio costiwuy/ariantese gli affinamenti
ritenuti necessari andranno a vantaggio degli eéstr pubblici generali diffusi e
costituiranno migliore salvaguardia del territoraella sua storiadell'ambiente del
paesaggio
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V.2.5. Parchi del Bardellone e di Monteloro
Entro il territorio comunalesottoposto nell'insieme alla disciplina della Qatea A,
art 10, L.R. 52/82 e successive modificazioni e integrazioparchi sono tra le parti
maggiormente emergenti nel paesaggio e particelat@ricche di boschi
Saranno gestiti sulla base di documenti citatipeito 1° del paragv.2.1, tenendo
conto delle norme dei punti 2° e 4° di24d (riguardanti i limiti esternii Nuclei di
Valore, i) e secondo le norme elencate nel punto 2° delgps.2.2.
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Articolo V.3

Settore Complesso n°11 “Altipiani Le Fonti”

PARTE PRIMA
DISOPOSIZIONI GENERALI

V.3.1. — Variante del Complesso Le Fonti — Monteto

1.

2.

3.

La variante é strumento adottato dal Comune peemave nello spazio e nel tempo
le trasformazioni di ordine territoriale connessaegupero e alla valorizzazione:
agricola, paesaggistica, ambientale, produttivanenobiliare del Complesso Le
Fonti - Monteloro sottoposto a Piano di MigliorarterAgricolo Ambientale
approvato con delibera CC n. 18 del 11 febbrai®1&%ensi della LR 64/95 come
modificata dalla LR 25/97

All'interno del Complesso di cui al comma preceéetd Variante individua e
perimetra un area sottoposta a disciplina speddicensi dell’art 1 comma 4° della
LR 64/95.

Agli effetti del PRG vigente l'area e qualificabid®me “Settore Complesso” per la
compresenza intreccio e reciproca influenza di éatenomeni di ordine funzionale,

urbanistico, storico, ambientale, paesaggisticoceate.

V.3.2 — Finalita generali e obbiettivi

1.

Nel “Settore Complesso” la Variante individua, tatee valorizza le risorse
dell'area; prevede interventi connessi alla denmhie di volumetrie per 25.838 mc
non piu utilizzate per I'agricoltura individuandaea di nuovo impianto per
collocare le quote delle volumetrie recuperabilistdete rispettivamente alla
residenza per mc 13.000; al potenziamento deli@tatturistiche e/o a funzioni di
pregio per mc 6.800, alla dotazione di infrastmattdi servizio all’attivita sportiva e
ricreativa per mc 1.000; delimita aree per le dttisportive e del tempo libero;

definisce destinazioni ed uso delle aree boscd#adle aree agricole interne.

. La variante promuove l'integrazione della residedehturismo e delle funzioni di

pregio con I'agricoltura e la fruizione del templmeko perseguendo gli obbiettivi di:
- conservazione e riqualificazione dei caratteriisizzati del paesaggio rurale
- conservazione tutela e potenziamento degli elendéntturalita presenti

- formazione di una rete di connessione ecologicketeaee boscate
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riqualificazione e potenziamento delle colture aidmie tradizionali
individuazione di una area boscata da destinar®atco Ricreativo Naturale di

Colle Guadagni” integrativo del Parco di Montelprevisto in PRG.

V.3.3 — Il supporto conoscitivo della Variante

1.

Il Quadro Conoscitivo di riferimento e quello valtivo delle potenzialita de Settore

Complesso sono desunti dal Piano Quadro di RiferiméPQR) e costituiscono

parte integrante della Variante.

Il Quadro Conoscitivo si configura come strumenioadalisi. Inquadra l'area

nellambito territoriale, analizza i caratteri nedli antropici storico-culturali e

visuali; ne valuta le condizioni di stato e le mdmi, sintetizza la lettura del

territorio, valuta la potenzialita insediativa egmnfigura i nuovi assetti.

I Quadro Conoscitivo identifica altresi, ai serd&l PRG, lo strumento di

coordinamento degli interventi e di verifica deltso compatibilitd con le risorse

naturali e storico-culturali.

V.3.4 — Elementi costitutivi della Variante

1. Sono elementi costitutivi della Variante gli eladkbe le tavole indicati nel seguito:

1) - Relazione tecnica

2) — Quadro conoscitivo

3) - INQUADRAMENTO COMUNALE- Settori Complessi, Miei di
valore, Sistema idrico superficiale, Sistema dercqesi stradali — STATO
VIGENTE

4) — INQUADRAMENTO COMUNALE - Settori complessiNuclei di
valore, Sistema idrico superficiale, Sistema deicgesi stradali — STATO
VARIATO

5) - INQUADRAMENTO COMUNALE - Settori Complessi,ofe boscate,

Zone a coltivazione tradizionale, Principali criralSTATO VIGENTE

6) — INQUADRAMENTO COMUNALE - Settori complessi, de boscate, Zone
a coltivazione tradizionale, Principali crinali ¥8TO VARIATO

7) — INQUADRAMENTO COMUNALE — Ambiti territorialidel parco montano
e dei parchi collinari e fluviali— STATO VIGENTE
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2.

8) — INQUADRAMENTO COMUNALE — Ambiti territorialidel parco montano

e dei parchi collinari e fluviali— STATO VARIATO

9) - MODELLO DI ORGANIZZAZIONE LOCALE — Zone e ae di PRG

10) - MODELLO DI ORGANIZZAZIONE LOCALE — Schema dinpianto

11) - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

12) - SUPPORTO GEOLOGICO TECNICO
Le tavole e le Norme di Indirizzo del Quadro Conidga costituiscono riferimento
per la Variante e per la normativa di interventa Beni Attuativi di cui al

successivo art. V.3.7 delle presenti norme.

V.3. 5 — Ambito di applicazione

1.

Ai sensi della L 1150/42 e L 10/77 e delle sucaessnodificazioni e
integrazioni ed ai sensi della LR 5/95 la disciglidella Variante si applica al
territorio comunale ricompreso nella perimetraziaiecui alla tavola di PRG
n.lll.1.B (settore complesso n°11l — Altipiani Le i) secondo le disposizioni
contenute nelle tavole della Variante e nelle pres®rme di attuazione.

All'interno del Settore Complesso n° 11 le dispasii della variante
prevalgono su quelle di PRG per gli altri Settodn@plessi e per la Zona E. Per i
casi non disciplinati dalla presente variante liapno le disposizioni generali
previste dal P.R.G. per la zona E (art. V.1 e \eledN.T.A.).

Le prescrizioni dei Piani Attuativi di cui al sussévo art.V.3.7 devono essere
osservate sia nella stesura dei Progetti di insiehe nella redazione dei singoli

progetti edilizi.

V.3. 6 — L’articolazione dell’ambito della Variante

1. L’ambito identificato come Settore Complesso N°lltipfani-Le Fonti e
suddiviso in tre ulteriori ambiti, contrassegnati ¢artografia con proprie
campiture e simboli, costitienti ciascuno sottazaella zona E di PRG cosi
distinti:

a) — Ambito territoriale di Ristrutturazione Urbandsdi (zE-RU) destinato alla

localizzazione e recupero residenziale della qdete volumetrie deruralizzate con
PMAA di cui all'art.V.3.1.
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b) — Ambito territoriale turistico ricettivo, (zE-TPYlestinato alla valorizzazione del

complesso di Villa Le Fonti per utlizzazione ricedt e/o per funzioni di pregio
attraverso il recupero dei fabbricati esistentiileflasferimento di una quota delle

volumetrie deruralizzate con PMAA di cui all’art3/1.

— Ambito territoriale destinato alla realizzaziodel Parco Ricreativo Naturale di

Colle Guadagni (zE-P), articolato in Area boscaferee verdi di iniziativa privata
attrezzate per lo sport e tempo libero apertewllezzazione pubblica, strutture di
supporto per una quota delle volumetrie deruralezzaon PMAA di cui
all'art.v.3.1.

V.3. 7 — Modalita di attuazione

1.

Per il Settore Complesso destinato a contenere exsgtozone di PRG tra loro

diverse e interagenti e redatto un Modello di Oggawione Locale con funzione di

Piano unitario.

I MOL ha valore giuridico amministrativo di Piararticolareggiato per le aree

edificate e per quelle non edificate e non edificatta destinare a strade e

parcheggi, suolo di margine e verde di arredo,esmiusione delllambito del Parco

Ricreativo Naturale di Colle Guadagni per il quds/ra comunque essere redatto

apposito piano attuativo in coerenza con il pittowasnbito territoriale destinato a

Parco.

I MOL ha valore di “Schema di impianto” per le areicomprese nella

perimetrazione di cui ai precedenti articoli V.8.Y.3.5.

Lo “Schema di impianto” rappresenta l'organizzaeiospaziale da conferire ai

principali elementi (aree attrezzature infrastmajue costituisce indirizzo per la

redazione dei Piani Attuativi.

Il Piano Attuativo per la sottozona zE-RU, estefia definizione degli aspetti

paesaggistici, € adottato e pubblicato con la Viteiaed ha valore giuridico

amministrativo di piano di Recupero di iniziativavata (art 28 L. 457/78) e si

articola in norme di intervento ed elaborati refiadi:

- schema planivolumetrico generale con unito quaish@ttsco delle quantita.

- monografie per singola area di nuovo impianto ca@n lbcalizzazione
preferenziale dei fabbricati delle aree verdi attege per lo svago e la sosta.

- scheda dei parametri d’area
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- schemi delle opere di urbanizzazione.
- tipi edilizi raccolti in abaco delle componenti kidilizia rurale e schemi
morfologici delle nuove costruzioni.

6. Il Piano Attuativo per la sottozona zE-TP & adottatpubblicato separatamente
dalla Variante ed ha valore giuridico amministratidi Piano di Recupero di
iniziativa privata (art.28 L.457/78). L'interventdiretto € ammesso solo sulle
strutture esistenti riconvertivili, compatibilmenten il vincolo del D.Lgs.490/99,
anche per utilizzazione turistico ricettiva o fumaidi pregio. In tale caso la quota di
volumetria recuperabile di cui all'art.V.3.2 comria nel limite massimo di mc
6.800, potra essere utilizzata in ampliamento aleimetrie residenziali di cui al
precedente comma 5 soltanto previa approvazionaalspecifica variante al PRG.

7. 1l Piano Attuativo per la sottozona zE-P e adot@fmubblicato separatamente dalla
Variante ed ha valore giuridico amministrativo dar® di Recupero di iniziativa
privata (art.28 L.457/78). Esso e redatto in bdisdradicazioni emerse dal “Piano di
fattibilita” ricompreso nel quadro conoscitivo dellariante.

8. Nelle aree di nuovo impianto per la residenzadiménto € comunque subordinato
alla redazione di un progetto esecutivo di dettaglkegli aspetti urbanistici e di

guelli paesaggistici esteso ad ogni singola area.

PARTE SECONDA
PREVISIONI DELLA VARIANTE

V.3.8 — Divisione dell’ambito della Variante in saibzone (zE) ed aree (aE)
1. Al fine di conseguire gli obbiettivi della variantéarea di cui all’articolo
V.3.1 delle presenti norme € suddivisa in sottozedearee in coerenza con
le definizioni riportate in PRG vigente.
2. Le aree e le sottozone sono individuate con appasinpitura e simboli di
destinazione nella Tav.n. IV.11.1 M.O.L. Modello@iganizzazione Locale
— Aree e zone di PRG.
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3. Il Settore Complesso n°11 e suddiviso in sottozone:

-zE-RU - Recupero Urbanistico RU, suddivisa in due divensse e sottoposta a
Piano Attuativo con apposita disciplina (art.V.3.9)
-zE-TP - Funzioni turistico-ricettive, direzionali e commomli di previsione,

suddivisa in due diverse aree e sottoposta a FA#tmativo con apposita disciplina
(art.v.3.10);
-zE-P - Parco Ricreativo Naturale di Colle Guadagni, $uvidd in due diverse aree e

sottoposta a Piano Attuativo con apposita discplart.V.3.11);

V.3. 9 — La Sottozona zE- RU di Recupero Urbanistc

1. La Sottozona zE-RU, perimetrata sulla tav. IV.11chn superficie
territoriale di mq 87.912, & destinata al recuperdrasferimento di mc
13.000, quota parte delle volumetrie non piu watzili per attivita agricole
secondo il PMAA approvato con Delibera CC n 18Xefebbraio 1999 per
recupero residenziale.

2. La sottozonzE-RU e suddivisa in due diverse aree:

-aE — RUr Area di recupero urbanistico per la resah (art.V.3.9.1)

-aE — Eo Aree agricole interne (art.V.3.9.2)

V.3.9.1 — L'Area aE — Rur . Di recupero urbanisticoper funzione residenziale.

1. Allinterno della Sottozona zE-RU € delimitata urda RUr di nuovo impianto per
la residenza. | parametri urbanistici per dettaaaseno riportati nel seguente
QUADRO SINOTTICO DELLE QUANTITA’

aree Sup. Sup. Aree a Volume | Sup. | N° H max SL
territorial| Fondiaria) verde | max (mc)| Lorda| allog | edificio + |colombaia
e (mq) |max (mq) parcheggi max | gi colombaia / SL
viabilita (mq) | max (m) edificio
min (mq) ( max)
Rur 69.697 56.045 13.652 13.000 4.320 36 6,50/7,5(/3,
00

Note:
- Le definizioni dei suddetti parametri sono ripartdfart.vV.3.13
- | valori di altri parametri, quali il numero deittp saranno stabiliti dal Piano

Attuativo in termini di quantita massime.
89



2. La tettoia con destinazione agricola per la qualRMAA prevede la conservazione

in tale zona deve essere demolita e ricollocatdtia area da definire con modifica
allo stesso PMAA. Tale modifica al PMAA deve essapprovata prima della
demolizione della tettoia.

| singoli interventi potranno prevedere la realzmae di volumi interrati per
deposito attrezzi e/o cantine nella misura masslgia30% della volumetria fuori
terra. Detti volumi dovranno essere completamenternati con riferimento alle
quote del suolo dopo le modellazioni, dovranno e@atezza interna di piano non
superiore a m.2,40 e dovranno avere accesso dathesesclusivamente pedonale
costituito da rampe di scale. La superficie intedeéerminata dai suddetti volumi
interrati costituisce S.U.N.A. (Superficie Utile N@\bitabile) di cui all’art.ll.1.11

primo periodo.

V.3. 9.2 — L’area akE — Eo. Aree agricole interne.

1.

All'interno della sottozona zE-RU l'area identifteacon EO, estesa mqg 18.215,
comprende le aree boscate e i prati interni a dett®zona, che pur mantenendo la
gualificazione di aree agricole sono soggette gubsipa disciplina diversa da quella
di zona E.

Le aree di cui al comma precedente sono di corafldaaree di nuovo impianto per

la residenza e realizzano i corridoi ecologicidial’art.V.3.1

Le aree di cui al presente articolo sono totalménéglificabili e in esse é fatto

divieto di:

recingere i terreni con recinzioni di qualsiasi gen

- alterare i muri di sostegno in pietrame e i teraazenti

- eliminare alberi e modificare riduttivamente lainefazione dei boschi
- aprire cave, accumulare inerti e rifiuti

- collocare pali e/o tralicci per il trasporto di egia

- costruire attrezzature e infrastrutture non preuistl PRG

e invece consentito a tempo determinato

- installare strutture provvisorie per il gioco, lpost e spettacoli all’aperto o
sottotenda

- organizzare esposizioni all’aperto
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4.

Le aree di cui alle presenti norme sono sottopalttedisciplina del Piano Attuativo
relativamente agli interventi di mantenimento e ndodifica da realizzare con

intervento diretto.

V.3.10 — La Sottozona zE — TP, per attivita commeiali-direzionali-ricettive.

1.

La cartografia di variante (Tav.n. IV.11.1) indival la sottozona zE-TP, con

superficie territoriale di mq 66.286.

. La sottozonaE-TP e suddivisa in due diverse aree:

-alE-TP Area con fabbricati esistenti (art.V.3.10.1
-a2E-TP Area di recupero urbanistico (art.V.3.10.2)

V.3.10.1 — L'area alE-TP, con fabbricati esistenti.

1.

L’area alE-TP, con superficie territoriale di mg @™, ricomprende il Nucleo di
Valore di Villa Le Fonti e gli annessi, il giardirgiorico, il parco e la viabilita di

accesso alla villa;

. E’ consentita l'utilizzazione della Villa e deglinaessi per: strutture ricettive

turistiche, ristorante, sede del Consorzio di dla Gonvenzione del PMAA, sede
promozionale e di commercializzazione dei prodottali, per funzioni di pregio.

Il giardino storico e il parco dovranno essereqguisti ad intervento di restauro in
un pit ampio progetto che ne ricomponga la corinoon le attrezzature a verde
previste a monte e I'insediamento di valle: nudigPagnolle e Poggiolo.

Nella sottozona TP &€ ammesso l'intervento diretitglisedifici esistenti, secondo la
disciplina della LR 52/99 e comunque nel rispetiaqdanto disposto dall’art.27
L.457/78. L'intervento sulle aree scoperte potravpdere attrezzature e impianti a
servizio dellattivita ricettiva ed oltre alle digpizioni del comma 3 del presente
articolo € subordinato alla presentazione di Rtodénitario da elaborare sulla base
delle indicazioni contenute nello “Schema di impin che costituisce

specificazione del M.O.L. redatto per il Settorax@esso degli Altipiani Le Fonti.

V.3.10.2 — L’area a2E-TP, di recupero urbanistico.

1. L’'area a2E-TP, con superficie territoriale di mg286 dei quali almeno mq 3.300

da destinare a parcheggio con riserva di posti [ptibb misura non inferiore a 10

ed area per isola ecologica.. Questa area e destiheecupero e al trasferimento di
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una quota delle volumetrie di cui all’art.V.3.2 nqil utilizzabili per attivita
agricole secondo il PMAA approvato con Delibera €8 del 11 febbraio 1999 per
un massimo di mc 6.800. La definizione del volueeiportata all’art.V.3.13,
mentre i valori di altri parametri, quali la supeié coperta e l'altezza, saranno
stabiliti dal Piano Attuativo in termini di quardtitnassime.

2. La nuova edificazione per mc 6.800 da collocar¢asah a2E-TP € subordinata
all'approvazione di un Piano Attuativo esteso aatut sottozona zE-TP, da
elaborare sulla base delle indicazioni contenuté ri&chema di impianto”. La
presentazione del Piano Attuativo e subordinatdacgjlisizione del parere
favorevole della Soprintendenza ai beni ambiergadirchitettonici su un progetto
unitario preventivo;

3. E’ consentita l'utilizzazione della suddetta volunee esclusivamente per: strutture
ricettive turistiche, ristorante, sede del Consordi cui alla Convenzione del
PMAA, sede promozionale e di commercializzazione pdotti locali, per
funzioni di pregio.

4. Lo specifico intervento potra prevedere la realzzzae di volumi interrati per locali
tecnici o di servizio alle attivita suddette neli@sura massima del 30% della
volumetria fuori terra di nuova edificazione. Detiblumi dovranno essere
completamente interrati con riferimento alle quiésuolo dopo le modellazioni.

5. Nel rispetto dei contenuti e localizzazioni dellechema di impianto”, I'intervento
per la realizzazione del parcheggio da destinditesalpubblico potra essere attuato

al di fuori del Piano Attuativo a merito del 2° cora art.V.3.7 delle presenti norme.

V.3.11 — La Sottozona zE — P, Parco Ricreativo Natale di Colle Guadagni.

1. La cartografia di variante (Tav.n. IV.11.1) indival la sottozona destinata al Parco
Ricreativo Naturale di Colle Guadagni da sottoparfiano Attuativo, esteso a tutta
I'area perimetrata, sulla base di un Piano dilfaita.

2. Il Piano di fattibilita, sulla base dello Schemalmipianto e degli approfondimenti
delle Analisi e diagnosi di PQR, contiene:

- per I'Area Boscata, le indicazioni sull'assestarnédiotrestale, gli indirizzi per la

gestione dei prati e degli arbusteti di importamzalogica, gli interventi di
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sostegno e valorizzazione della piccola fauna selvasistente, gli accessi e i
percorsi raccordati ai sentieri esistenti in areadiana.

- per l'area degli impianti sportivi (aE-FP.V2), lachlizzazione delle strutture di
supporto e degli spazi riservati ad attivita fig@halle discipline sportive.

3. All'area del Parco Ricreativo Naturale di Colle @agni si applicano gli impegni
convenzionali di PQR e di PMAA nonché le disposizidi cui all'art.V.2 delle
norme di PRG vigente.

4. La sottozona zE-P é suddivisa in due diverse aree:

-aE — FP.V2 Aree private a verde attrezzato (aB3tM..1)
-Aree boscate (art.V.3.11.2)

V.3. 11.1 — L’area aE — FP.V2. Aree private a verdattrezzato.

1. Allinterno della sottozona zE-P l'area FP.V2, ceuaperficie territoriale di mq
107.000, comprende i terreni destinati alle atinézre di interesse generale di
previsione, in particolare a verde attrezzato fgvita sportive, ricreative e del
tempo libero. Questa area e destinata al recupedotrasferimento di una quota
delle volumetrie di cui all'art.V.3.2 non piu utiliabili per attivita agricole secondo
il PMAA approvato con Delibera CC n 18 del 11 febr1999 per un massimo di
mc 1.000 per attrezzature di servizio oltre a sp#izezzati all'aperto nel limite di
200 mq in continuita con le strutture murate e dmipcon pergolati. La definizione
del volume é riportata all’art.vV.3.13, mentre i asdldi altri parametri, quali la
superficie coperta e l'altezza, saranno stabil@i Biano Attuativo in termini di
guantita massime.

2. Nell'area di cui ai commi precedenti, subordinatateealla approvazione del Piano
Attuativo del Parco di Colle Guadagni, & consenlitbervento diretto dei privati su
terreni di loro proprieta previo stipula di conveme che specifichi uso e
destinazione delle opere, modalita di gestiondgeffettiva fruibilita da parte della
collettivita.

3. La sistemazione e le attrezzature di servizio olreispettare lo “Schema di
impianto” dovranno essere realizzate secondo [@digioni del Piano Attuativo del

parco di Colle Guadagni.
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V.3.11.2 — L’area boscata.

1. La cartografia di variante (Tav.n. IV.11.1) perin@ef’'area boscata nella
quale la disciplina da applicare e la stessa diaditart.V.1.4 lett.i) delle
norme del PRG vigente, oltre a quella del Pianaigivo del Parco di Colle

Guadagni.

V.3.12 — Il Supporto Geologico Tecnico - Fattibilik

1.

Gli interventi di tipo edilizio, urbanistico e téoriale sono soggetti alle limitazioni
e prescrizioni stabilite dalla normativa geologatiegata allaCarta della fattibilita

in Tav 12 della varianteon riferimento alla classificazione geologica daliverse
zone. Tali indicazioni assumono carattere presaitai fini del rilascio delle
concessioni edilizie.

La Carta della fattibilita relativa agli interventi previsti dalla Variantgorta
mediante apposita simbologia le indicazioni relatalle categorie di intervento ed
alle destinazioni d'uso previste oltre alle attdlmni alla classe di fattibilita
geologica dell'intervento.

Nella schedaAttribuzione delle classi di fattibilita alle presioni della Variante
facente parte del Supporto Geologico-Tecnico ertapta sintesi delle categorie e
tipologie di intervento ammesse per ogni previsienk&a corrispondente classe di
fattibilita attribuita tramite:

formulazione di specifica scheda di fattibilita qaleta, per ogni Area e/o sottozona
di RU, delle prescrizioni. Ogni Area e/o Sottozamgulta contrassegnata da un
numero progressivo, attribuito all'intervento e reggondente al numero della
scheda in cui ricade

forma di abaco con indicata per tipologia di intaro la classe di fattibilita
ricavabile in funzione della attribuita classe diripolosita. Per quelle previsioni
della Variante definite di basso impatto (aree @eeli arredo, ampliamenti di tratti
di esistente viabilita)

Per la attuazione degli interventi edilizi ed urigéini di cui non sia disponibile la
scheda di fattibilita, si dovra in ogni caso pramedalla assegnazione di una classe
di fattibilita secondo le modalita contenute nebfarto Geologico Tecnico.
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V.3.13. Definizioni e criteri di calcolo dei paramé&i urbanistici indicati nei
QUADRI SINOTTICI DELLE QUANTITA' di cui al presente art.V.3.

1. Superficie territoriale: per la definizione ed il criterio di calcolo | fiferimento
all'art.1l.1.1 delle NTA del PRG vigente.

2. Superficie fondiaria: € la somma delle proiezioni su piano orizzontdédle
superfici dei lotti edificabili in un’area Rur.

3. Aree a verde, parcheggi, viabilitd € data dalla differenza tra la superficie
territoriale e la superficie fondiaria.

4. Superficie lorda: per la definizione ed il criterio di calcolo sa friferimento
all'art.ll.1.5.a delle NTA del PRG vigente (S.P.EFGUPERFICIE EFFETTIVA
DEL PIANO DI UN EDIFICIO), ed é costituita dalla monatoria delle S.P.EFF. di
ciascun piano dell’edificio (massimo 2, piano tgyma piano primo) e dell’eventuale
piano colombaia, tenendo conto della seguenteziorre:

- nel calcolo delle S.P.EFF deve essere inclusantenate S.U.N.A. (Superficie
Utile Non Abitabile) di cui all’art.ll.1.11 primogxiodo. In tale calcolo non deve
invece essere inclusa la superficie dei volumirratedi cui ai precedenti articoli
V.3.9.1 comma 3 e V.3.10.2 comma 4.

5. Volume: per la definizione ed il criterio di calcolo s fiferimento all’art.ll.1.8.a
delle NTA del PRG vigente (V.E.EFF.=VOLUME EFFETTOVDI EDIFICIO),
tenendo conto della seguente correzione:

- nel calcolo del V.E.EFF, e dunque del V.P.EFF (nwueffettivo di piano) di cui
all'art.ll.1.7a, alla voce “S.P.EFF” va sostituliavoce “Superficie lorda” di cui al
precedente punto 4.

6. Altezza (H): per la definizione ed il criterio di calcolo sa friferimento
allart.1.1.6.b delle NTA del PRG vigente (H.E.CON-ALTEZZA DI EDIFICI
PREVISTI), cioé viene misurata con i seguenti dupliferimenti, indicati nello
stesso ordine sui quadri sinottici delle quantita:

- riferimento alle quote del suolo dopo le modellazidel suolo stesso previste
dal piano attuativo, misurata dal punto piu bassibadsuddetta quota fino alla
linea di incontro tra la relativa parete con ilrmadi posa della copertura;

- riferimento alle quote del suolo secondo i rilievite-realizzazione, misurata dal
punto piu basso della suddetta quota fino allaalide incontro tra la relativa
parete con il piano di posa della copertura. éviliante-realizzazione, nonché i
progetti, dovranno essere allegati a ciascunaeasthidi concessione edilizia e
riferiti ad una quota altimetrica costituita daeaposaldo inamovibile.
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Capitolo Sesto

IL "VALORE" DEGLI EDIFICI, DI ALTRE OPERE ESISTENTNEL COMUNE
E DELLE SUPERFICI LIBERE DI LORO PERTINENZA
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Articolo VI.1

ARGOMENTI E SCOPI DELLE PRESENTI NORME.

VI.1.1. Le norme del presente Capitolo riguardano gliieidia realizzati o in corso di
realizzazione alla data di adozione delle presarine, nonché i manufatti, gli arredi,
gli impianti a verde realizzati e fruibili all'inteo e sul contorno delle superfici libere
di pertinenza degli edifici, definite nel successiparagrafo. L'insieme formato da
edifici e da pertinenze € denominato "organisma“edificio € spesso denominato, nel
seguito, "opera principale".

Con le norme del presente Capitolo sono stabitiiteri in base ai quali puo essere
riconosciuto il tipo e il livello dell'intrinsecoalore (storico, artistico, architettonico,
paesaggistico) di ogni singolo "organismo” e, gpabmente, di ogni singolo edificio;

cio allo scopo di stabilire poi quali, dei vari itigi manutenzione, recupero,
trasformazione, ristrutturazione descritti e défimel seguente Capitolo Settimo,
possono essere 0 non essere compiuti sul singganismo e, in particolare, sul
singolo edificio.

VLI.2. E' definita "superficie libera di pertinenza" din wedificio la superficie non
edificata inclusa nella stessa particella catastake contiene I'edificio e, inoltre, la
superficie di tutte le particelle catastali nonfiedie che avendo un lato in comune con
la medesima, sono proprieta dello stesso o dezggssproprietari dell'edificio, e che,
con 0 senza parti pavimentate, sono disegnateensase, utilizzate come cortile,
giardino, orto, campo di gioco, aia, parcheggi@zpale, viale alberato, parco, in un
disegno organicamente rapportato con I'edificiesie
In ZONA E non sono definibili "superfici libere giertinenza” le superfici di terreni
che, destinati a coltivazioni agricole o forestalinon tutelati da leggi nazionali o
regionali come pertinenze di edificio vincolatostdno dalle pareti esterne di un
edificio esistente piu di 20 metri.

Tutte le parti di una "superficie libera di pertiza" per le quali nei documenti di
PRG. non sono previste destinazioni diverse, ssaoggettate alle norme del presente
Cap. Sesto e dei successivi Capitoli Settimo erbeci

VI.L.3. Interventi di manutenzione straordinaria, recupegstauro definiti nell'art. VII.I
da eseguire su edifici esistenti e relative pentieesono subordinati alla "denuncia di
inizio della attivita" ai sensi e per gli effettellart.19 della L.241/90 e successive
modifiche e integrazioni. La denuncia sara accomatgda una dettagliata relazione,
corredata da elaborati grafici, firmata da un pssienista abilitato da redigere
utilizzando le apposite SCHEDE per PROPOSTE di IRVENTI raccolte nel
Regolamento Edilizio. | criteri da seguire neglieirventi possono variare in funzione
di tre diversi "fattori".

a- Localizzazione. Sono stabilite norme diverse ipseguenti edifici e pertinenze
relative:
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al- edifici e pertinenze ricadenti in aggregabani (vedi Art VI.2);

a2- edifici e pertinenze ricadenti in aree age@boscate (vedi Art VI.3);

a3- edifici e pertinenze sorgenti in localitaatelamente isolate e consistenti in grandi
ville o in edifici monumentali di alto interesseltcmale (vedi Art. VI1.4).

b- Valore. Sono stabilite norme diverse a secah@ssi tratti di edifici di alto, medio o
scarso “"valore" sia per tipologia, che per epoceodiruzione, che per carattere storico,
artistico, paesaggistico, di contesto, ecc.

c- Interventi. Sono stabilite norme diverse a secateldipo di intervento ipotizzato.
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Articolo V1.2

IL "VALORE" DI ORGANISMI ESISTENTI NEL CAPOLUOGO DE COMUNE,
NEI CAPOLUOGHI DELLE FRAZIONI E IN
NUCLEI EDIFICATI MINORI.

VI1.2.1. Ciascuno degli organismi esistenti nel capoluogioc@mune, nei capoluoghi di
Frazione e in nuclei edificati minori & riconoscildome organismo dotato di uno dei
"valori" definiti nel successivo paragrafo VI.2\&lore attribuitogli in conseguenza di
analisi svolte, essenzialmente, sui caratteri prenti dell'edificio o degli edifici di
ogni organismo.
| caratteri presi in considerazione sono: epocacdstruzione; tipo e qualita
architettonica dell'edificio e di suoi elementi fi@olari; materiali e tecniche
costruttive; destinazione d'uso prevalente; erditéipi delle trasformazioni subite;
entita e tipi dei fenomeni di degrado; tipo di @stb urbano o extra-urbano in cui
I'edificio ricade attualmente, eventuali vincolirna@tivi stabiliti da leggi nazionali e
regionali.

La "categoria” in cui rientra ogni edificio esisten(e il "valore" conseguentemente
riconosciuto ), e individuabile dalla lettera o p@pdi lettere attribuita, nel Fascicolo
di "Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistentel' @gyni edificio rappresentato in
apposite tavole in scala 1 :2000. La Categoria lhaffetti normativi e procedurali
stabiliti nel seguito; tali effetti riguardano @difici in se considerati, inoltre le opere,
le pavimentazioni, gli impianti a verde, gli arra@tadenti nelle aree di pertinenza,
infine le recinzioni e i cancelli lungo le recinmio

VI.2.2. Le lettere e coppie di lettere A, B, Cx, C, D,ilgicanti categorie e classi di
valore di organismi esistenti alla data di adozialedle presenti norme hanno i
seguenti significati:

A - EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO.

1-Edifici che, per omogeneita e coerenza nell'imggianei materiali, negli elementi
decorativi, non solo esprimono con chiarezza laucaldi un determinato periodo
storico, ma caratterizzano e qualificano con la lpresenza il contesto in cui
ricadono; sono di questa categoria, tra gli ajtriedifici sottoposti ai vincoli previsti
dalla legge 1089 del11939;

2-Sono considerate della stessa categoria le @gsstenti in aree di pertinenza dei suddetti edific
indipendentemente dal fatto che questi siano so$tdj non sottoposti ai vincoli della legge 1089
de11939.

3-In ogni edificio di questa categoria o nelle pagtinenze possono esistere, elementi
o settori di alto valore storico, artistico, arefibnico; lo stesso alto valore puo
essere riconosciuto a tutto l'insieme formato efdificio e sue pertinenze.
In tal caso l'insieme, 0 suo elemento, o0 suo sedarmette unicamente interventi di
riparazioni, risanamenti, manutenzioni ordinarieanetenzioni straordinarie e di
restauro conservativo descritti nell'Art. VII.1.
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B- EDIFICI DI VALORE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE O STORCO-
AMBIENTALE.

1- Edifici generalmente dotati di un impianto esemplafo di elementi decorativi di
pregio, e che per forma, disegno architettonicotensdi, epoca di costruzione,
localizzazione, funzioni inizialmente svolte, céeaizzano e valorizzano tutt'ora il
paesaggio urbano o extra urbano di cui sono parte.

2- Vale il punto 2 della precedente classe di valore A

3- Vale il punto 3 della precedente classe di valore A

Cx- EDIFICI DI VALORE TESTIMONIALE, DOTATI DI ELEMENTI

DECORATIVI

1- Edifici che per epoca di costruzione, funzioni iaimente svolte, disegno
architettonico, localizzazione, sono da considersmportanti e insostituibili
"testimoni” di antiche forme di edificazione - aecBe realizzati con materiali
modesti e se visibilmente trasformati nel temperopdotati di elementi decorativi
di pregio e/o di accurata fattura sulle facciateie/locali interni.

2- Sono considerate della stessa categoria le opesterdsin aree di pertinenza dei
suddetti edifici.

3- Vale il punto 3 della precedente classe di valore A

C- EDIFICI DI VALORE TESTIMONIALE, PRIVI DI ELEMENTI DECORATIVI.

1- Edifici simili agli edifici di Cat. Cx, ma privi delementi decorativi di pregio o di
accurata fattura.

2- Sono considerate della stessa categoria le opesterdsin aree di pertinenza dei
suddetti edifici.

3- Vale il punto 3 della precedente classe di valoreex interventi di ristrutturazione
edilizia valgono le prescrizioni contenute nell'Artl.2.

D- EDIFICI CHE HANNO PERDUTO V ALORE INTRINSECO A CAUS DI

RICOSTRUZIONI O RISTRUTTURAZIONI MA CHE CONSERVANQ@. SEDIME

DEL CATASTO LEOPOLDINO.

1- Edifici da conservare essenzialmente come elenteritiama o di tessuto degli
insediamenti antichi.

2- Sono considerate della stessa categoria le opesterdsin aree di pertinenza dei
suddetti edifici.

3- Vale il punto 3 della precedente classe di valore C

E1-EDIFICI PRIVI DI QUALITA' COSTRUITI PRIMA DEL 1952.

Valgono le norme di ZONA e di AREA dei Cap. QuagtQuinto e del Cap. VII.
E2- EDIFICI PRIVI DI QUALITA' COSTRUITI TRA IL 1952 E |1A DATA DI
ADOZIONE DELLE PRESENTI NORME.

Valgono le norme di ZONA e di AREA dei Cap. QuagtQuinto e del Cap. VI

VI1.2.3. Per gli interventi sugli edifici fin qui considéra sulle relative pertinenze e
per I'esame dei progetti di intervento vedasi dcassivo Capitolo VII.
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Articolo VI.3

IL VALORE DEGLI EDIFICI E DELLE RELATIVE PERTINENZE ESISTENTI IN
SETTORI EXTRA URBANI DEL TERRITORIO COMUNALE, CON
ESCLUSIONE DELLE GRANDI VILLE E DEI COMPLESSI MONUBNTALI.

VI.3.1. Agli edifici indicati nel titolo del presente Acilo il valore deve essere
attribuito a seguito di apposita ricerca esteseta@to patrimonio edilizio esistente nel
territorio extra urbano, comprendendo gli edifich gensiti ed inseriti negli elenchi
previsti dalla ex LR 10/79.

In attesa di tale ricerca le norme da rispettarmt@rventi ipotizzati sugli edifici qui
considerati e sulle relative pertinenze implicaaatilizzazione delle schede di cui alla
ex LR 10/79 in possesso del Comune.

VI.3.2. Gli edifici esistenti in aree extra-urbane, cool@sione delle grandi ville o di
complessi monumentali isolati, di cui all'Art. V].4ono contrassegnati nelle Tav. di
P.R.G. della serie Il - Inquadramento Comunalerdadei seguenti numeri: 1,2,3,4, 5;
i numeri 1, 2, 3, 4, rappresentano il tipo di reégi® documento in cui I'edificio appare
per la prima volta, secondo le precisazioni seguent
1. Registro Paganelli (1774);

2. Catasto Leopoldino (1820);

3. .G.M. (1913);

4. 1.G.M. (1952);

Il n. 5 indica che I'edificio & stato costruito f4952 e la data di rilevazione.

VI.3.3. Al fine della ricerca di cui al paragrafo VI.3.il.valore di ogni edificio sara
fissato in base al confronto tra quattro tipi donmazioni:
a- la datazione citata in VI.3.2.;
b- quanto contenuto in schede che sono in possessoCdeiune elaborate
precedentemente o successivamente alla adozideepdetenti norme;
c- i documenti, i rilievi, le fotografie presentate dai avanza proposta di intervento
sull'edificio stesso e sue aree di pertinenza;
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Articolo VI.4

IL "VALORE" DELLE GRANDI VILLE E DEI COMPLESSI MONWMENTALI
ESISTENTI IN AREE EXTRA-URBANE.

VI.4.1. Le grandi ville e i complessi indicati in titolspno contrassegnati nella Tav. il.4
di P.R.G. della Serie Il - Inquadramento Comuna@euda delle seguenti lettere: A, B,
C, D, E; la lettera indica il valore attribuito é&gmente come precisato nell'Articolo
VI.2) e trascritto in apposite schede riunite regcicolo dal titolo "Individuazione
delle ville e dei complessi monumentali”; a tatidee corrispondono le definizioni e le
norme degli Art. VLI, VI.2.

Le stesse ville e gli stessi complessi sono casdilag altre schede, di cui alla ex LR
10/79 in possesso del Comune.

VI1.4.2. Le norme da rispettare in interventi ipotizzatjlsedifici qui considerati e sulle
relative pertinenze, implicano la utilizzaziondeisatica e congiunta delle due serie di
schede su citate (vedi il successivo cap. VII).
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Capitolo Settimo

INTERVENTI SUL PATRIMONIO DI OPERE EDILIZIE E DI ADORO TIPO
ESISTENTI NEL COMUNE

103



Contenuti
Il territorio comunale come territorio di alto vado

1°-Nel presente Capitolo sono definiti i principéipi di interventi possibili sulle
opere esistenti nel territorio del Comune

Gli interveni che si intendono attuare devonoredtsi alle indicazioni contenute nei
vari Articoli del presente Capitolo, ejuando richiestoa quelle contenute nelle
SCHEDE per PROPOSTE di INTERVENTI raccolte nel Ragento Edilizio.

2°-Le norme di comportamento qui stabilite dallAmistrazione Comunale e di
interrompere consuetudini amministrative diffuska ragione é nel fatto che parte
rilevante del valore storico e paesaggistico "di@me" del territorio comunale deriva
dagli innumerevoli elementi -non sempre rilevatsahedati non tutti rilevabili e
schedabili preventivamente- di valore stoyicartisticq o di accurata fatturae dagli
innumerevoli  aspetti visivamente percepibili dili t&lementj ciascuno  di
limitatissima dimensione ma sparsi in tutto ilriterio, esteticamente coerenti tra
loro, presenti all'esterno e sul contorno ma anchataithio delle singole costruzigni
non di rado ignoti o non sufficientemente valu@digli stessi occupantE' criterio
posto alla base della gestione deR.B. ottenere coerenza estetica tra "opere di
gualita" esistenti al momento della adozione dgitesenti norme ed opere da
realizzare successivamente

3°-A ci0 si aggiunge la responsabilita dellAmmiragione Pubblica derivante dal
fatto che il territorio comunale € nella quasatibh riconosciuto e dichiarato "area
protetta” da legge regionale e settori edificaii tedritorio comunale sono pervasi
come e piu degli altri da opere e da edifici smmente e culturalmente non scindibili
dall'insieme

Pertanto tutto il territorio comunale €, dichiarato dalleepenti N, "territorio di alto
valore”.

4°-Le norme contenute nei vari Articoli del preseftapitolo riguardano vari tipi di
interventi ammissibili; per ciascun tipo sono daé apposite norme. E'inoltre valida
in tutto il "territorio di alto valore" la seguenteorma di FR.G. riguardantgoltre a
guanto stabilito nei successivi Articoli del pretgen Capitolg le opere interne alle
costruzioni e subordinate alla "denuncia di inid&l'attivita" ai sensi e per gli effetti
dell'art.19 della L.241/90 e successive modificazm® integrazioni, accompagnata da
una relazione di asseveramento che presenti i moinigi seguito prescritti

Norma di P.R.G.

a-La relaziongfirmata da un professionista abilita@ssevera la conformita delle
opere da compiere alla vigente normativa nazioeakgionale oltre che alle presenti
Norme di PR.G.; al regolamento Edilizioalle vigenti norme di sicurezza ed
igienico-sanitarie nonché la dichiarazione chddivento non reca pregiudizio alla
statica dell'immobile.
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b- i documenti firmati da tecnico abilitatoda allegare alla relazione di cui sopra
sona
-relazione contenente la descrizione dell'inteverche si intende attugrei
riferimenti (num di protocollo e/o di pratica) e le descrizioniatete ad eventuali
comunicazioni autorizzazioni concessioni di cui l'immobile e/o l'unita immohre
siano stati fatti oggetto nei 5 anni precedentomunque dell'ultimo intervento;
-descrizione dettagliata del locale e/o i localcin si intende intervenire e  degli
non rivestano in sé particolare valore architetto (assenza di soffitti voltati
colonne paraste cornici, ecc) e di elementi arredi e/o decorazioni significative
(antichi caminj antiche cucing antichi frantoj ovvero affreschi pavimenti in
mosaicg soffitti in legno intarsiato e/o dipintecc);
-ampia documentazione fotografica dell'interno dl'ederno dell'immobile e/o
dell'unita immobiliare
-planimetria catastale ed estratto della cartogmifi".R.G. con esatta individuazione
dell'immobile;
-indicazione della destinazione d'uso del fabboicdelle singole unita immobiliari e
dei singoli vani;
-elaborati grafici nei quali siano rappresentattato di fatto, le soluzioni progettuali
e lo stato sovrapposto.
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Articolo VII.1

INTERVENTI
SU EDIFICI ED ALTRE OPERE ESISTENTI NEL TERRITORIODEL COMUNE
E NELLE SUPERFICI LIBERE DI LORO PERTINENZA

VII.1.1. Riparazioni occasionali, limitate, parziai.

A- Definizione

Interventi anche frequenteseguiti periodicamente o saltuariamepier rimuovere o
sostituire di tempo in tempo piccole parti rotterrose o cadenti ~@gni voltg molto
limitate- di elementi superficiali e/o di rivestim® presenti in un edificioo nelle
recinzionj o negli arredi delle superfici libere dripgenza Esemgpi riprese di
piccole parti di intonaci e di pittureverniciature sostituzioni di elementi o parti di
finestre soglie cornici, copertine discendenfimanti di coperturgpavimenti interni o
esternj e simili.

Avendo lo scopo di conservare all'insienmel tempo la consistenzala qualitg la
fruibilita e l'aspetto di origine di costruzioniadtre operegli interventi di questo tipo
sono da eseguire ogni volta con materidisegnj colori, parti di impianti in tutto
identici a quelli esistenti in loco immediatameptana degli interventi

B- Limiti.

Gli interventi non devono produrre alterazioni drta nelle altezzenei volumij nelle
superfici copertenelle superfici utili nelle aperture interne ed esternelle strutture
portanti e non portantinelle distribuzioni e nelle funzioni delle singolaita
immobiliari, nei materiali con cui le opere sono realizzatgvero non possono
apportare modifiche e/o alterazioni agli elememthéettonici e/o decorativi degli
edifici.

C- Comunicazione.

Gli interventi definiti al precedente punto A sosubordinati alla "comunicazione di
inizio lavori" al Sindaco, corredata da una dichm@one nella quale si attesti il
rispetto delle presenti Norme, di quelle di sicaeeed igienico-sanitarie vigenti e del
Regolamento Edilizio.

VI1.1.2. Risanamenti occasionali, limitati, parzial.

A- Definizione

Interventi minimi ciascuno dei quali da eseguire tantumper eliminare uno o piu
difetti non superficiali riscontrati in punti lingti o in zone ristrette di un edificidli
recinzione e di elementi di arredo presenti naflee di pertinenzd&Esempi umidita
risalente in zone non estese di muratucarsa impermeabilizzazione e/o
coibentazione in limitati settori di pareti solai di coperturadi solai di piano terra
perdite localizzate dovute a scarsa tenuta di gamnpianti, generalmente provocanti
degrado localizzato in pareti 0 solai e relativetiire abbassamenti e deformazioni in
settori limitati di pavimentazioni esternecc
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Avendo lo scopo di conservare all'insienmel tempo la consistenzala qualita la
fruibilitd e I'aspetto di origine di costruzioniadire operegli interventi di questo tipo
sono da eseguire ogni volta con materidisegnj colori, parti di impianti in tutto
identici a quelli esistenti in loco immediatameptana degli interventi

B. Limiti.
Vale la voce B del paragrafo V1I1.

C. Comunicazione
Vale la voce C del paragrafo MI1.

VII.1.3. Manutenzioni ordinarie.

A. Definizione

Interventi che hanno gli stessi scopi degli intatvdescritti in VIL1.1 e VII.1.2 e sono
da compiere con le stesse precauzioni e limitazima si distinguono dai suddetti
guando investono contemporaneamente vaste parap settori dell'organismo. E'
possibile includere in un solo intervento coordinali manutenzione ordinaria la
maggior parte delle operazioni o anche tutte leragpeni descritte in VII.1.1 e in
VII.1.2, ciascuna eventualmente estesa all'intenmento o settore su cui incide.
L'’Amministrazione Comunalan occasione della "comunicazione di inizio didaV

in cui siano previsti interventi di vasti elemeetio settori visibili dall'esterno (ad
esempio piu di un terzo dei manti di copertura degli infissi esterpnio dei
rivestimenti esterni o della pavimentazione esterna o simili) puo ohied
l'utilizzazione di materialidisegni e colori diversi da quelli esistenti imnadmente
prima dellinterventp e cio per armonizzare l'aspetto dell'edificio ee saree di
pertinenza al paesaggio urbano o extra-urbano stante ovvero per conferire
all'insieme un aspetto ritenuto piu simile a qu@ilesumibilmente esistente all'epoca
della prima edificazione o del primo impianto

B. Limiti.
Vale voce B del parag/Il.1.1.

C. Comunicazioni al Sindaco

Gli interventi definiti al precedente punto A sosubordinati alla "comunicazione di
inizio di lavori" descritta alla voce C del paragra/Il.1.1., da inviare almen@0
giorni prima dell'inizio dei lavori.

VIl.1.4. Manutenzioni straordinarie.

A. Definizione

Interventi in cuj senza alterare le funzigngli elementj gli aspetti precisati nel
successivo paragrafo V15, sono rinnovate o sostituite parti degradate dedificio

e/o di sue superfici libere di pertineneseguendo non solo alcune o tutte le opere gia
previste in VII1.1, VII.1.2, VII.1.3, ma operando anche sostituzioni o rinnovi di
singoli elementi, strutturali, o installando o igtendo servizi igienico-sanitari e/o
impianti tecnologici

Si veda inoltre la definizione riportata nell'allég alla LR. 59/8Q fatti salvi i limiti
indicati nella seguente lettera B
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B-Limitazioni.

Con gli interventi di manutenzione straordinarian réeo consentito modificare quanto

segue

1.le dimensionjla forma l'altezza la superficie di invilupppla superficie copertal
volume sia dell'edificio che degli elementi presentlle superfici libere di
pertinenza

2.la consistenza e natura degli elementi, strutturali

3.l numero delle unita immobiliari presenti nell'Bdio; le destinazioni d'uso

4.lo schema distributivo dell'edificio e delle suparfibere di pertinenzalo schema
distributivo di ciascuna unita immobiligre

5.non possono essere aggiunti torrini sulle copertur@ altri volumi visibili
dall'esternp usualmente denominati "volumi tecniciéventuali servizi e impianti
nuovi sono da installare in modo da non componrahemi del tipo suddetto

6.nel caso in cui siano interessate dall'interveiii p settori esterni dell'edificio e lo
stesso sia localizzato in AREA Al o A@Art.IV.1 e IV.2 delle presenti Norme) si
dovra dimostrare che il progetto risulti esteticatee coerente con lintorno
estendendo I'ambito di studio degli elaborati gradi dintorni, fino ad una distanza
di 60 metri dal perimetro dell'edificio; altrettantale per le aree di pertinenza

C-Denuncia di inizio dell'attivita

Gli interventi di manutenzione straordinaria sonbadinati alla "denuncia di inizio
dell'attivita” ai sensi e per gli effetti dell'’At® della L.241/90 e successive modifiche
ed integrazioni accompagnata da una dettagliatzicgle firmata da un progettista
abilitato che descriva le opere da compiersi eetlatta da ampia documentazione e da
elaborati grafici, attenendosi alle istruzioni eamite nelle SCHEDE per PROPOSTE
di INTERVENTI, riunite nel Regolamento Edilizio

VII.1.5. Risanamenti a fini di recupero di organsmi di valore, per utilizzarli
senza o con cambiamento di funzioni. Restauri consativi.

A-In ogni proposta di risanamento e/o restaurodifi@ di valore A B, Cx, C e
relative pertinenze deve esser dimostrato di aver selezionato e vattfida
compatibilita degli usi previsti con la organizzaz la struttura l'aspetto la storia
degli organismi da recuperare

In ogni intervento di questo tipo & consentitaaecomandata la eliminazione degli
elementi estrangi(superfetazioni e aggiunte "non coerentifevono esser attuati
guando necessario consolidamengristini e rinnovi di elementi accessoe impianti
richiesti dalle esigenze degli usi prevjistia non sono ammessi aumenti in altezza
incrementi di volumi alterazioni delle forme estern&i comprese le forme delle
coperture non possono essere aggiunti torrini sulle coperté altri volumi esterni
e/o visibili dall'esternpusualmente denominati "volumi tecnici'nuovi impianti sono
da installare in modo da non comportare i voluncideiti

B-In ogni restauro conservativo di organismi dilova A gli elementi accessori e gli
impianti eventualmente da inserire devono averatar tali da non essere in
contrasto con gli scopi specifici dei restauri aamativi; tale limitazione restringe |l
ventaglio di scelta degli usi compatibiln tal caso infatti il restaurgrocedendo per
analisi filologiche dovra tendere essenzialmente a restituire allisgamy e a
perpetuare in esso nel tempa capacita di conservare e trasmettere con grande
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chiarezza messaggi culturali di cui e -0 si ritiehe sia- il portatoredovra tendere
percio a recuperare e a perpetuare soprattuttiudilita culturale” dell'organismo e
ad escludere forme di fruibilita che comporterebbéntroduzione di attrezzature

servizi impianti tali da limitare ridurre o spostare in secondo piara fruibilita
culturale suddetta

C-Gli interventi considerati nelle precedenti vo&i e B sono subordinati alla
"denuncia di inizio dell'attivita" descritta all@se C del precedente paragrafo VII.1.4.
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Articolo VII.2

RISTRUTTURAZIONI EDILIZIE E RELATIVE CATEGORIE

VII.2.1. E' ristrutturazione edilizia un intervento c¢latraverso un insieme sistematico
di opere trasforma un edificio in un altran tutto o in parte diverso da quello esistente
prima dell'interventptali insiemi di opere sono soggetti al rilasciocdncessioneln
una ristrutturazione edilizia possono essere atttiaanamenti consolidamenti
ripristini e rinnovi di alcuni elementi costitutiviell'edificio, eliminazioni e/o
modifiche di altri elementi costitutiviinserimento di nuovi elementi e/o di nuovi
impianti.

VII.2.2. RISTRUTTURAZIONI DI 1a CATEGORIA 1° Tipo - (con riferimento alla
voce D1 dell'allegato.9.1980 alla Legge Regionale 59 del 215.1980)

1°-Le ristrutturazioni edilizie di la categqria® tipo, sono quelle finalizzate alla
riorganizzazione funzionale interna di singole aninmobiliari finalizzate ciog
alla riorganizzazione funzionale interna di unamu di una delle singole unita
immobiliari esistenti all'interno di un edificio ascuna singolarmente consideyata
senza modificarne il perimetrattraverso modifiche da apportare solo ad elementi
verticali non strutturali anche per adeguamentatttezzature e impianti igienico-
sanitari

2°-Nelle ristrutturazioni di la categoria non € aessp apportare modifiche alle
altezze degli edifigi alle loro superfici di inviluppoalle forme e ai tipi delle
coperture ai volumi alle superfici interne delle singole unita immadil alla
posizione consistenza e funzione delle strutture portantiticedi, ai caratteri
architettonicj decorativi e di arredo degli edifici

3°-Sono da eseguire i consolidamenti e risaname@o&ndo necessare pPossono
essere introdotti nuovi impianti e nuove attrezeatigieniche purché cio non
comporti la realizzazione di "volumi tecnicgrima inesistentisulle coperture degli
edifici o sui loro fianchi

4°-Limitazioni e precauzioni
a-Non sono ammessi interventi di questo tipo sficedi valore A B, Cx,

VII.2.3.RISTRUTTURAZIONI DI 1la CATEGORIA 2° Tipo - (con riferimento alla
voce D1 dell'allegato.9.1980 alla Legge Regionale 50 del 215.1980)

1°-Le ristrutturazioni di la categori2® tipo si differenziano dalle precedenti di 1°
tipo, per il fatto che gli interventi possono riguardanea unita immobiliare da
suddividere in due o pjwperando sempre e solo su elementi verticali hortgral;

2°-Valgono i punti 27 3° 4° del precedente paragll .2.2;

3°-Negli edifici ricadenti in SOTTOZONE zA1l e zA2 bpere di ristrutturazione qui
considerate sono ammesse solo se rispondenti abeméN valide in tali
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SOTTOZONE riguardanti le utilizzazioni ivi ammesse di unghitabili, singoli
locali, superfici libere di pertinenza

VII.2.4. RISTRUTTURAZIONI DI 2a CATEGORIA 1° TIPO - (con riferimento a
parte della voce D2 dell’Allegato491980 alla Legge Regionale 50 del 215.1980)

1°-Oltre a quanto gia indicato per le ristruttucezidi 1a categoria nei precedenti
parag VIl.2.2 e VII.2.3, € ammesso cio che segue
a)realizzazione di nuovi volumi destinati a contenservizi igienici (piu eventuali
ripostigli e ambiti di passaggio) mancanti o ingénti in unita immobiliari
preesistenti
b)ristrutturazione e destinazione residenzialealumi originariamente destinati ad
altri usi

2°-Tali nuovi volumj con esclusione di rialzamenti dell'ultimo piandi enodifiche di
gualsiasi genere nella altezza dal suolo e netladodelle coperturesono ammessi
solo in edifici di valore C, D ed,mella misura volta a volta indicata nelle norme di
P.R.G. riguardanti le ZONE o le Aree di PRG in cui tatiifeci ricadong sempre che
I'aspetto complessivo dell'organismad incrementi di volume eseguitiasca da
disegno architettonico equilibrato e coerentagiame

3°-Gli stessi nuovi volumi non sono ammessi nedtii@ e nei casi considerati qui di

seguito

a-in costruzioni cui non sia stato ancora attriounh valore

b-in costruzioni cui sia stato attribuito valore2\ Cx;;

c-in costruzioni ricadenti in ZONE o in AREE le cabrme non ammettono
ampliamenti di volume e/o di.&.U.;

d-in costruzioni esistenti di valore C, D ed E ntadenti in ZONE SOTTOZONE
AREE che per norma di .RG. comportanp prima di ogni intervento la
elaborazione e la adozione di PLdWvero di PMM.A. (costruzioni funzionali a
colture agricole e forestali in ZONA E)

4°-Nei casi considerati nella voce d del precedgnte 3°, una volta elaborati e
adottati gli strumenti ivi indicati (PLVY P.MM.A ., P.D.I.) per gli edifici D ed E vale
guanto detto nel precedentéop2° per cio che attiene all'aspetto architettonic

5°-Tutte le proposte di ristrutturazioni di 2a ggiga per edifici_nonricadenti in

ZONE ESr RU e Tz sono da presentare al Comune corredate dai do¢umen

seguenti

a)rilievo rappresentato in planimetrie e seziomexo in scala:200 dei volumi e
degli spazi pubbilici e privati esistenti sull'imordell'edificio suddettdino ad una
distanza non inferiore a 60 metri dai confini dellgerficie libera di pertinenza

b)rilievo dell'edificio sul quale si intende int@mnire rappresentato in pianteezionj
prospetti almeno in scalagb, fotografie di tutte le facciate

c)progetto dell'intervento ipotizzato con pignpeospetti sezioni almeno in scala
1:50, completo di elaborati relativi alle sistemaziorstegne impianti a verdge
recinzioni e unito a elaboratfirmati da tecnico abilitatoattestanti la classe di
fattibilitd dell'area di interventorappresentazione sulla base dei rilievi di cua all
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voce a) della ubicazione di nuovi volumTale rappresentazione deve evidenziare i
rapporti tra i nuovi volumi e gli edifici contigui

d)fotomontaggi con rappresentazione dei nuovi volcomsi come saranno visibili da
strada pubblicada superfici libere di proprieta di teracegliendo punti di vista
ricadenti nell'ambito dei 60 metri di cui alla voae

6°-1l cartello da esporre obbligatoriamente subloi@ei lavori (con il numero e la data
della concessione rilasciaibnome del proprietariodel progettistadel direttore dei
lavori e la denominazione dell'impresa) deve awknmgensione non inferiore a mt
1x1 e deve essere esposto in evidenza sul luogsgstmeno 15 giorni prima
dell'inizio dei lavori

VII.2.5. RISTRUTTURAZIONI DI 2a CATEGORIA 2° TIPO - (con riferimento a
parte della voce D2 dell’'Allegato491980 alla Legge Regionale 50 del 215.1980)

Oltre a quanto previsto nel precedente paragraf®¥j € ammesso il rialzamento
dell'ultimo piang nel caso che questo risulti abitato e senza chessituiscano nuove
unita immobiliarj valgono le norme dei punti 3°4°, 5°, 6° del precedente
paragVll .2.4.

VII.2.6. RISTRUTTURAZIONI DI 3a CATEGORIA - (con riferimeatalla voce D3
dell'Allegato 94.1980 alla Legge Regionale 59 del 215.1980)

Oltre a quanto indicato sopra per le ristrutturazdh 1a e 2a categotigono ammesse
opere che comportino la ristrutturazione e la modianche degli elementi strutturali
orizzontali dell'edificio fino allo svuotamento dell'involucro edilizioszalgono le
norme dei punti 3°4°, 5°, 6° del precedente parafl .2.4.
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Capitolo Ottavo

FASCE DI RISPETTO ED AREE DI SALVAGUARDIA

113



Articolo VIII.1

GENERALITA' SULLE FASCE DI RISPETTO

VIII.1.1. Le fasce di rispetto sono apposte:
1° -sul contorno dei principali aggregati urbansistenti e previsti (settori complessi),
dei nuclei di valore, dei nuclei riqualificabilietle ville e dei complessi monumentali;
2° -sui lati di tutti i corsi d'acqua;
3° -sui lati di tutte le strade storiche e narishe;
4° -sui bordi di boschi e foreste;
5° -sui lati dei principali crinali.
Fasce di rispetto sono inoltre da apporre stdfito dei campeggi.
Le fasce di rispetto hanno le dimensioni rappride sulle TAVV. di PRG o indicate
nelle presenti Norme di Attuazione. Le dimensioone da verificare sul terreno in
base ai valori minimi stabiliti negli articoli clseguono.

VIII.1.2. Nei casi in cui una delle fasce di rispetto citsbgra ai punti 2°, 3°, 4°. 5°, 0
parte di tale fascia di rispetto, ricade su terraffetto da un "indice fondiario di
edificabilitd” ovvero da un "indice territoriale ddificabilita”, il volume che ne deriva
non puo essere localizzato sulla parte di terrencusricade la fascia di rispetto o sua
parte ed é da localizzare su parti di terreno eatlifie su cui non ricade la fascia.

VIII.1.3. Con riferimento alla norma del paragrafo M2 e solo per opere pubbliche
il Comune si riserva la facolta di adottare o appre in qualsiasi momento varianti e
deroghe limitate e parziali al PR@er nuovi edifici nuove infrastrutturenuove
attrezzaturenuovi impianti di proprieta pubblica e di pubbliegenerale utiliteda far
ricadere in tratti di fasce di rispeftma in tal caso stabiliracon la stessa variante
parziale o con la stessa revisione in depaganuova localizzazione del tratto di fascia
di rispetto interessatal fine di assicurarne la continuita

114



Articolo VIII.2

FASCE DI RISPETTO SUL CONTORNO DEI PRINCIPALI AGGREATI URBANI

VIII.2.1. Gli aggregati urbani qui considerati sono il capgo del Comune e i
capoluoghi di FrazioniEssi sono delimitati con apposita linea tracciatZ AV. di
PRG a scala 22000 e/o 15000 e/o 11000Q che ha valore di "delimitazione di centro
abitato” secondo.R.G.

Le fasce di rispetto indicate nel titolo del praseArticolo hanno estensione di 300
metri sul contorno e all'esterno dei centri abithti Santa BrigidaFornellg Doccia
Montelorg Acone Colognole e di 500 metri sul contorno di Pontass Capoluogo
delle Siecjdi Molino del Pianpdi Montebonello

L' estensione dei 300 e dei 500 metri € misyrataroiezione orizzontalex partire
da ogni punto della linea di delimitazione dei ceabitati, normalmente alla tangente
che tocca la linea in quel punto

VIIl.2.2. In TAV di P.R.G. generalmente a scala5D00 dal titolo "M.O.L. -
Delimitazione del centro abitato, circostanti fasiceispetto ed arre di salvaguardia”,
sono posti in evidenza i settori di territorio a¢ie@dono in tali fasce di rispetto
Gli stessi settori appartengono alla ZONA E
Pertantg valgono in questi settori le norme di ZONA &on le ulteriori limitazioni
derivanti dal ricadere nelle fasce di rispetto cpnsiderate
Le limitazioni ulteriori sono stabilite nel seguitel presente articolo

VIII.2.3. Nelle fasce di rispetto qui consideradesalvo diverse indicazioni PRG:

1°- & sempre vietato quanto segue:

negozi, ristoranti, alberghi, ritrovi di vartipo; locali per nuove abitazioni e per
attivita commerciali, turistiche, industriali, agi@nali, aperture di cave di inerti;
alterazioni della morfologia dei luoghi; realizzaae di vasche di raccolta acqua per
irrigazione limitatamente alle fasce di rispettd sontorno dei principali aggregati
urbani; apertura di nuovi pozzi; emungimenti di acque dattosuolo in misura
superiore a quella ammessa prima dell'adozioneP&sb; sono inoltre vietati i
cartelloni pubblicitari, le insegne pubblicitarieglialsiasi tipo; i depositi all'aperto o
sotto tenda di merci in vendita; sono vietate @naoni in pietra, cemento, ferro e
tutte le recinzioni comportanti fondazioni in peet in calcestruzzo.
Nei terreni che, ricadendo in una di questedaappartengono ad aziende agricole,
non sono ammesse nuove abitazioni; sono invece asnrgti gli altri interventi,
oltre agli elementi, ampliamenti ed impianti amm&sZONA E (semprecheé previsti
e giustificati in PMAA. redatti secondo le norme dDNA E e approvati dal
Comune) e le limitazioni ulteriori riguardano umuante la loro localizzazione e
dimensioni dei vari elementi ammessi secondo & ¢loe seguono, tenendo presente
che le distanze obbligatorie e i distacchi obbbgabrecisati nelle voci che seguono,
da a) a e), e l'obbligo di provvedere contestuatmeaile sistemazioni a verde
indicate nella seguente voce f).
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Sono pertanto ammessi:

a)-Riattamenti e recuperi di costruzioni esisteqtialunque sia il luogo occupato,
purche come detto, secondo le norme di ZONA E.

b)-Recuperi di volumi, qualunque sia il luogo ocata inizialmente, purche senza
spostamento ad altro luogo dei volumi recupertpueche i volumi recuperati non
siano realizzati in edifici piu alti di m. 6;

c)-Ampliamenti di annessi agricoli esistenti prirdella approvazione delle presenti
norme, purche gli ampliamenti siano ubicati in zio@e opposta alla linea costituente
"delimitazione di centro abitato”, siano a contatt@difici preesistenti o a distanza da
guesti non superiore a m. 15, non comportino agficalti di m.6.

d)-Nuovi locali agricoli accessori, depositi petretzi, depositi all'aperto di materiali
vari, nuovi impianti tecnologici tra cui, depurdfdosse perdenti.

e)-Nel localizzare le costruzioni previste come bampenti di costruzioni esistenti, le
nuove consentite, gli altri elementi indicati nefieecedenti voci, oltre alle distanze
massime e minime ivi indicate, devono essere figfgete distanze stabilite per fasce
di rispetto previste in PRG o stabilite da leggrinaali e regionali sui lati di corsi
d'acqua, strade di vario tipo, ferrovie, boschij tdementi e sistemi naturali e
artificicali, anche quando ricadenti in fasce dipgtto di centri abitati, sono posti in
evidenza nelle tavole di PRG a scala 1:5000; sowoitré da mantenere adeguate
distanze (vedi TAV della serie Il) da suoli instalger presenza di frane attive e
passive, faglie, fratture, ruscellamenti.

f)-Tutte le nuove opere devono essere completatodsistenti impianti di nuovi alberi
di alto fusto, di specie autoctone, preferibilmgmteducenti legname pregiato secondo
direttive CEE.

116



Articolo VIII.3

FASCE DI RISPETTO SUL CONTORNO DI NUCLEI DI VALORE

VIII.3.1. Attorno ai "nuclei di valore” definiti nell’Art. V.2., a grandi Ville, a
Complessi Monumentali, sono previste fasce di tispdi diversa ampiezza (con
raggio di 250 e di 400 metri)

VIII.3.2. Caso per caso, tale ampiezza € da misurare aepddir perimetro di un
poligono i cui vertici corrispondano agli angolupsterni dei fabbricatdei giardini e
dei parchi che fanno parte del nugleoVilla, o Complesso Monumentale, cosi che il
poligono racchiuda tutti i fabbricaiigiardini e i parchi pubblici e privati ivi esestti.

VIII1.3.3. In tali fasce di rispetto valgono tutte le nornee plarag. VII.2.2 e VIII.2.3.
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Articolo VIIl.4

FASCE DI RISPETTO SUI LATI DI STRADE E FERROVIE

VIIIl.4.1. Le fasce di rispetto qui considerate sono "zoneiapali P.R.G." delimitate
sui lati di strade e ferrovie -esistenti e previsteadenti all'esterno dei settori urbani
definiti in VIII.2.

Tali fasce sono evidenziatger tutto il territorio del Comuneelle TAV di PRG a
scala 110000n. Ill.1.A e lll.1.A1.

L'evidenziaziong nella TAV.suddettaé eseguita a mezzo di doppia fila di punti

In detta TAV. di PR.G. -e in qualsiasi altra TAVdi P.R.G. in cui siano evidenziate
anche con altre linee o altre campitui@sce di rispetto intorno a strade e ferrovie-
'ampiezza delle fasce stesse e rappresentatairgb@@tivamentg pertantg non ha
valore cogente lI'ampiezza di tali fasce indicataAV. d PR.G., mentre hanno valore
cogente le ampiezze stabilite nella tabella ¥l

VIII.4.2. Ogni fascia di rispetto sui lati di strada ubécatl'esterno di centri abitati &
divisa in due parti secondo i seguenti punti 1°,e2er l'insieme vale il punto :3°
1°-Una parte e "suolo di margine"(vedi parag. I\V5)3ubicato su entrambi i lati della
strada a diretto contatto con il bordo esterno della pentazione stradale della
pavimentazione del marciapiede quando questo egstdella cunetta stradale
guando questa esistia sua ampiezza corrisponde ad un quinto deleatella fascia
di rispetto calcolata con i criteri riportati alceessivo punto 3°; puo essere utilizzata
con piante coltivate secondo le norme dell’Agrio@lt Biologica e/o Integrata, €
utilizzabile per imboschimenti o rimboschimeakie non implichino inquinamenti
puo contenere solo alberprati, percorsi pedonali e ciclabili lungo strada per
automezzi eventuali recinzioni sul bordo della strada soaaehlizzare e collocare
secondo le disposizioni contenute nel R.E.

2°-La restante parteari a quattro quinti dell'insieme indicato al pui3°, e terreno
agricolo di ZONA E su questa parte non puo essere collocato cioceghees
-edifici nuovi
-ampliamenti di edifici gia esistenti alla dataadozione delle presenti norme
-depositi di legnamealtri materialj macchine pollai e altri recinti per animali
capannjvasche d'acquaepuratoriletamaj impianti emergenti dal sualo
Sara consentita la realizzazione di stazioni dirniimento e servizio per autoveicoli
da localizzare secondo la pianificazione di set®rad insindacabile giudizio del
comune mediante stipula di apposita convenzionga®wo essere realizzati anche
parcheggi di usop pubblico, con pavimentazione mopermeabilizzante ed a
condizione che non siano di intralcio alla viahilit

3°-L'insieme formato dalla parte considerata ire fa quella considerata in 2° lsai
due lati di ogni strada esterna a linea di delimiitae di centro urbanan'ampiezza
che pud essere diversa sui due lati e che dipeiaddas tipo di strada che dalla
pendenza del terreno su ciascun lato-siradadenza da misurare su ciascun lato-
strada normalmente al bordo strada
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Il tutto secondo la seguente tabella e applicaad®tuente formula:

AMP. (Ampiezza in metri della fascia di rispettousulato strada) = D (1a°/90)

in cui:

-D é la misura in metri indicat@ger ciascun tipo di stradaella tabella che segue

-a° e la pendenza del terreno su un fianco espresgadi sessagesimalendenza
individuabile misurando la differenza di quothrs. tra un punto M scelto sul bordo-
strada e un punto N cheposto su linea normale alla linea tangente in Ndaikdo
strada é a distanza Dmisurata in orizzonta)elal punto M

Autostrade
(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.
A): D= m. 150

Strade nazionalsuperstrade
(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.
B): D= m. 100

Strade provinciali
(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.
C): D= m. 50

Strade interlocali comunali progettate

e realizzate con le stesse caratteristiche

tecniche delle strade provinciali

(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.

C): D= m. 50

Strade comunali prevalentemente

coincidenti con percorsi storici

(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.

C): D= m. 30

Strade vicinali consortili e simijli

prevalentemente coincidenti con

percorsi storici

(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.

F): D= m. 20

Strade minotiaccessibili da un solo estremo

(per la definizione vedi Codice della Stradat. 2, lett.
F): D= m. 20

119



Articolo VIII.5

FASCE DI RISPETTO SUI CONTORNI DEL SISTEMA IDRICOQJPERFICIALE

VIII.5.1. Salvaguardie apposite sono imposte iR.B. alle fasce di territorio (di alto
interesse ambientale sotto profilo igienico-sartaecologico e paesaggisticoltre
che storico per cido che attiene ai caratteri géneed territorio comunale) ubicate
intorno a sorgenti e lungo i bordi di fiuptorrenti borri, canalj fossi linee di scolo e
di ogni altro elemento del sistema idrico di sujpesf
Nella prima TAV di PRG a scalallo0O00 le fasce di rispetto intorno al sistemecilri
superficiale ivi rappresentato sono evidenziate ceaottile linea continua
l'evidenziazione € solo indicativa per cio che aigla I'ampiezza delle fasce di
rispettq che sono pertanto da dimensionare come qui diiteegrecisatp tenendo
conto del paragvlil .5.3.
1°-all'esterno dei confini rilevabili da catastdldeea demaniale dell’Arno e del Sieve
metri 150 almeno da misurare in orizzontalermalmente a linee rette tangenti i
confini stessi

2°-metri 100 almenada misurare come nella precedente vqadl'asterno dei confini
-rilevabili da catasto- dell'area demaniale deugseg corsi d'acqua
Borro del Risaip Borro delle SiegiFosso RimaggioBorro delle Falle Borro del
Pelacang Fosso di FuglioneFosso CerretaFosso DoccioneFosso Argomenna
Torrente UscioliFosso MontetriniFosso Casali

3°-metri 50 almenoda misurare come nella precedente vocalasterno dei confini
di aree demaniali indicate in catasto come sebodil, torrentj linee di scolpcanali
e fossi diversi da quelli elencati nella precederdee h anche se non evidenziati
nella TAV. su citate

4°-dall'asse centrale e sui due lati di fossi éi smm indicati in catastama individuati
nella TAV. di PRG o esistenti di fatto30 metri almenpda misurare in logoin
orizzontale normalmente a linee rette tangenti la linea céntdei fossi e scoli
suddett

5 °-sullintorno di sorgentie di pozzi di captazione di acqael uso pubblico le
distanze sono quelle indicate nel D.P.R. n.236/1988

VIII.5.2. Le norme del precedente paragrafo WIll non si applicano alle parti del
sistema idrico superficiale ricadenti all'internel derimetro di settori urbanii nuclei
abitati extraurbanidi complessi monumentali extraurbani e simili @msi in tali
settori valgono le indicazioni contenute nei refatl.O.L. e nei PLV ad essi allegati

VIII.5.3. Destinazione e trattamento delle fasce di rispmitdati di corsi d'acqua

1°-Un quinto delle fasce di rispetto indicate irll\B.1, (escluse quelle intorno a pozzi
e sorgenti) per la parte ad immediato contattoi@amsi d'acquaé destinato a "suolo
di margine’ e inoltre "suolo di margine" qualsiasi partelle fasce di rispetto qui
consideratginteressata da flora riparith"suolo di margine" non e edificabjlaon é
in alcun modo alterabile e/o utilizzabile da priyabn vi sono localizzabili capanni
depositi di materialiimpianti, recinzioni.
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Per i corsi d'acqua soggetti a rischio idraulicecamdo le relative disposizioni

regionali, la fascia di rispetto destinata a "sudlomargine” non puo mai essere

inferiore a 10 metri e, per la stessa ampiezzastnde anche all'interno dei settori

urbani.
La sistemazione paesaggistica e naturalisticdsigllo margine” prossimo a corsi
d'acqua e da definire sulla base di piani e progeteguiti nel rispetto delle
indicazioni rese note al Comune dalla AutoritaBdcing le parti che secondo le
disposizioni dell'Autorita di Bacinaon possono essere alberate sono da sistemare a
prato o da lasciare allo stato naturgdessono esservi tracciati e mantenuti percorsi
pedonali e ciclabili in terra battyte punti di sosta di dimensione non superiore
ciascungai 50 mq..

2°-Per le parti chen fasce di rispetto di corsi d'acqueon sono destinate a "suolo di
margine’; valgono le norme di ZONA E
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Articolo VIII.6

FASCE DI RISPETTO SUL CONTORNO DI BOSCHI
ALTRI SUOLI INEDIFICABILI .

VIII.6.1. Con riferimento alla "Carta dell'uso del suolo"egtta al PRGredatta da
GEOECO nel 1989non sono edificabili i suoli ricadenti in una fascia ampia non
meno di 40 metri ubicata a contatto del limite esiedi tutti i boschi distintinella
suddetta carta dell'uso del syaton i numeri51g 51/f, 51m 52, 53, 54, 55. e i suoli
interessati da "formazioni arboree d'argine" distion il numero 57

VIII.6.2. Con riferimento alla "Carta della pericolositaleghta al FR.G., redatta dalla
GEOECO nel 19890n sono edificabili i luoghi ivi indicati con ilumero 4 e i loro
dintorni fino a distanza di n20 almeno dal loro perimetro, ad esclusione deliia
individuata in loc. S. Brigida in adiacenza al eggio esistente a valle della Via
Piana il cui Piano Attuativo resta subordinato altaventiva effettuazione di tutti gli
studi previsti dal punto 3.3 della deliberaziondR@. n. 94/85 per la classe di
fattibilita 4.

Sono da sottoporre a saggi e a elettrogeognosiraessorrispondente i luoghi indicati
nella suddetta Carta con il numerqg $ si ritiene che occorra utilizzarli per
costruzionj sempre che non esista altro luogo adatto allocscop

VIII.6.3. Non sono edificabili né in altro modo alterabilfoeutilizzabili, i luoghi
circostanti reperti archeologici segnalati nelleVlL.A scala 110000 allegate al.R.G.,
redatte dallo Studio Ghjondicate con i Numeri IR.A e 11.2.A1; la distanza di nuove
costruzionj capanni recinti, impianti da tali reperti € di metri 5&alvo distanze
maggiori imposte dalla Sovrintendenza ai Beni Galite Ambiental
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Capitolo Nono

PLANOVOMUMETRICI
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Articolo IX.1

DEFINIZIONE DI PLANOVOLUMETRICO.
VARIANTI Al PLANOVOLUMETRICI .
PLANOVOLUMETRICI DI DIVERSO LIVELLO.

IX.1.1. Un "planovolumetrict (PLV.).

A- € un elaborato tecnico predisposto per detgmgiin un sito scelto allo scopta
localizzazione e la forma di nuove costruzjamiove infrastrutture nuovi impiantj
recuperj modellamenti di terrensistemazioni a verde in generalda localizzazione
e la forma di un insieme coordinato di opere tra ltiverse

B- € da eseguire quando la localita interessata @rdanizzareo riurbanizzargo
comunque da trasformare mancano riferimenti geometrici cerispetto a punti fissi
inamovibili, che consentano di definire con esattezpama dell'inizio degli
interventj la forma da conferire ai terreta localizzazione e il carattere tecnico delle
opere da eseguire punti e i modi in cui sono da porre in sito esgearboree o altri
arredi

C- é da proporzionare e dimensionare secondo t@pidard o progetti specifici di
nuove opere eseguiti in base alle indicazioni aautke nelle presenti norme o fornite
dal Comune

D- qualunque sia il suo livell@anche se gia adottato dal Comume PLV. puo essere
rielaborato sulla base di nuovi TIPI (progetti stards) e/o nuovi progetti specifici
purché cio avvenga nel rispetto delle indicazioportate nel relativo QUADRO
delle QUANTITA'" e delle DESTINAZIONI relativo alldocalita interessatain caso
contrario devono essere rispettate le procedutddell.4 riguardante le "Varianti al
P.R.G.".

IX.1.2. | planovolumetrici hanno diversa utilita ed effiaa seconda della precisione
dei rilievi su cui si basano e della esattezza rapietezza dei progetti per opere e
trasformazioni da realizzare
Si distinguong per la presente norma diREG., tre tipi di planovolumetrigi di
esattezza e completezza cresceRlanovolumetrici di 1° livellpdi 2° livello, di 3°
livello.

Ciascuno dei tre tipi € definito in uno degli Adicche seguono. Ogni PLV. deve
essere comunque composto da cio che segue:

A- rilievi topografici del sito e dei suoi immediatintorni allo stato di fattprilievi
tecnici di costruzioniinfrastrutture impianti, colture alberature ivi esistenti

B- rilievi di ordine geologicp litologico, idrogeologico riguardanti il sito e gli
immediati dintornj carte della pericolosit@iudizi finali di fattibilit&;

C- "TIPI" (progetti standards) o progetti specifidi opere singole da realizzare
quali. fabbricatj strade parcheggirecinzionj marciapiedi percorsi pedonali e/o
ciclabili, arredi a verde vivaltri arredj cabine elettrichdampioni cancellj ecc;

D-planimetrie di progetto riguardanti il sito e papsentanti i raccordi con gli
immediati dintornj
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E-sezioni di progetto riguardanti il sito e rapmmsnti i raccordi con gli immediati
dintorni;

F-impianti

G-computj

H-quantitq localizzazionj destinazioni delle singole aree e delle singokrep

P-programmi per le realizzazigni

R-relazionj prospettivefoto e fotomontaggi
Negli articoli che seguono sono indicati i modicm sono da elaborare i documenti
suddetti come parti di PL\di diverso livello
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Articolo 1X.2
PLANOVOLUMETRICI DI 1° LIVELLO

IX.2.1. Un planovolumetrico di 1°livello (PLV1°liv.) e "planovolumetrico di massima”
le indicazioni in esso contenute possono esserdficaid in sede di redazione di
PLV. di 2° o 3° livello nel rispetto delle indicazionontenute nel QUADRO delle
QUANTITA" e DESTINAZIONI relativo alla localita peta quale il PLV é da
redigere Si compone dei documenti indicati nel precedentedlo, e tali documenti
possono esser redatti come qui di seguito descritto

A-l doc. A dell'elenco 1X1.2 possono essere redatti su basi topografichecala s
1:2000 o a scale con denominatore min@eche se non risultanti (come invece
prescritto per i PLVdi 2° e 3° livello) da rilievi topografici sul tesng ma eseguite
in forma di aerofotogrammetriesempreché vi siano rappresentate curve di livello
dislivellate di 2 in 2 metri e quotelsn., per un numero sufficiente di punti
singolari

B-I doc. B dell'elenco 1X1.2 possono essere redatti in base ad informaziorsusi,
sulla stabilitd e sulla pericolosita dei siti noerigdanti da perforazioni e da
elettrogeognosi (come invece prescritto per P4M2° e di 3° livello) ma desunte da
carte geologiche e litologiche a scalald000 o 15000 a loro volta redatte da
professionista specializzato nel camizaritto ad albpin base a fotointerpretazigni
a notizie tratte da letteratura esistente e a $opghi, senza eseguire trivellazioni ed
elettrogeognosi o accertamenti corrisponddetinformazioni suddette (o piu esatte
se disponibili) sono da riportare a cura del privgfat su copie delle cartografie di cui
alla precedente voce; A

C-l doc C dell'elenco 1X1.2 possono essere redatti utilizzanper i proporzionamenti
delle opere progetti-standard, detti TIPI (ma puO consistergiiogetti specifici se
gia redatti) da allegare obbligatoriamente al PV1° livello; tali TIPI (o progetti
specifici se gia redatti) devono comunque far pditegni PLV. di 1° livello e
devono sempre riguardare cio che segue
I- i vari fabbricati previsti ( per ogni TIPO dibfaricatq piante a sc1:50, quotate
del piano terradegli interratj del piano-tipo o dei piani-tipo ai livelli superip
almeno una sezione a. 4c50),

II- le sistemazioni e i dimensionamenti previstnamaggior frequenzanel PLV. di
1° livello, per superfici libere di pertinenza dei fabbricgier i trattamento a
giarding per le pavimentazioni ( piante di tali sistenoazialmeno a scl:50);

ll- le strade di varia ampiezzamarciapiedij gli arredj eseguendo per ogni TIPO di
sezione stradalel-una pianta di un tratto di strada a scalB0Q indicandovi la
posizione dei marciapieddelle alberature di arreddelle sistemazioni o recinzioni
sul bordg dei corpi illuminanti note sui materiali previsti per marciapiedi e @ird
sui tipi di corpi illuminanti previstisui tipi di essenze arbore2-una sezione alla
stessa scalaindicandovi la disposizione-tipo degli impiantit®o strada e sotto
marciapiede e la disposizioni di alberi e corpi illuminantingo strada note sui
materiali previsti per marciapiedi e corddui tipi di corpi illuminanti previstisui
tipi di essenze arborpe-una pianta a scala1D0 per ogni tipo di incrocio
indicando i raggi di raccordo tra marciapiedi e tezinzioni e la posizione dei
fabbricati
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IV-le recinzioni le opere di sostegno di terrde scarpate. Rappresentazioni di TIPI
almeno a scala:100 con note sui materiali previsti e sui trattathdelle scarpate

V-i parcheggi previsti all'apertoe loro arredi (almeno a .st:200, con note su
materiali arredj essenze vegetali)

VI-i giardini e parchi pubblici e loro arredi (alme a sc 1:200, con note su
materiali arredj essenze vegetali)

D-1 documenti D dell'elenco I4.2 devono essere rappresentati in due planimetrie
redatte almeno a scala200Q
d1- planimetrie quotate con indicazione delle adtine, estese agli immediati
dintorni per un'ampiezzaul contorno del sito interessato da interyarin inferiore
a 60 metri
d2- copie delle planimetrie suddetie cui siano richiamati con simboli i TIPI di cui
alla precedente voce, C

E-I documenti E dell'elenco LX.2 devono essere rappresentati in piu sezioni @edi
ed e2) redatte almeno a scal&qD, in cui
-sia visibile quotato in basso (come nei profili correntemergegaiti per strade)
I'andamento del terreno prima dell'intervento
-sia visibile (quotato come sopra) 'andamentaeieéno secondo progetto
-siano visibili le posizioni delle opere e sistaoai esistenti da conservare di
quelle previste con quote sui profili di strademarciapiedi giardini muri di
sostegnppavimenti di piani interrati e in elevazigremperture
el- Saranno eseguite almeno due sezioni del tigdestg normali o pressoché
normali alle curve di livellp estese per 60 metri almeno al contorno del sito
interessato per evidenziarne le relazioni e igedicnei casi in cui il sito interessato
si estenda per piu di 200 metri in direzione palalb pressoché parallela alle curve
di livello, le sezioni normali alle curve stesse devono esalereno una ogni cento
metri di estensione del sjto
e2- saranno inoltre eseguite almeno due sezionitidel suddetto ad andamento
parallelo o pressoché parallelo alle curve di lojetstese come sopra ai contorni del
sito interessatonei casi in cui il sito interessato si estendaerdi cento metri in
direzione normale o pressoché normale alle curvelivdilo, le sezioni qui
considerate saranno almeno due ogni cento megstdnsione del sito

F-1 documenti F dell’elenco 1X.2 saranno redatti su copie sia delle planimettatec
in D-, che in E: vi saranno indicate le posizioni degli impiantir penergia
illuminazione pubblica comunicazioni distribuzione acquadistribuzione gas
raccolta acque piovaneaccolta acque nerele posizioni di cabine di trasformazione
e di distribuziong le posizioni di vasche di raccolta acque e di dafoui; le
posizioni di cassonetti per raccolta rifiuti cagae legnosi del vetrg di altri rifiuti;
queste copie saranno firmate per presa d'atto enssgdai tecnici comunali e da
tecnici degli enti responsabili di impianti

G-l documenti G dell'elenco LX.2 consisteranno in computi sommari indicanti in
metri quadrati
gl-superfici di sedi stradalili marciapiedidi percorsi pedonali (pavimentati e npn)
di aiuole pubblichedi giardini pubblicj di parchi pubblicidi aiuole condominialidi
giardini condominiali di parchi condominialidi parcheggi pubblici all'aperto di
parcheggi condominiali all'apertadi piazze e piazzalidi "suolo pubblico di
margine" non calcolato nelle suddette superfidotale di tali superfici
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g2- isolato per isolatesuperfici libere di pertinenza di edifi@scluse quelle indicate
in g4; superfici coperte da edificescluse quelle indicate in jgibtale di tali superfici
libere e, separatamenteli quelle copertein ogni isolatg totali nell'insieme degli
isolati;

g3-SA.U. negli edifici (isolato per isolato e nel totalegtiesolati) distinte secondo
le destinazioni d'uso

superfici in locali non abitabili destinati a car@ie a parcheggi al chiuso (isolato per
isolato e nel totale degli isolati)

sono da escludere da quest&.B. e da queste superfici in locali non abitabili dgiel
indicate in g4

g4-superfici libere di pertinenza e superfici capeata edifici o da altri volumiper
impianti vari vasche raccolta acqueasche settiche pubbliche e condominiali
cabine di trasformazione e di distribuzipdepuratorjecc

H-1 documenti H indicati in IXL.2 consisteranno in definizioni delle quantita delle
localizzazioni delle quote di.8.U., di superfici coperte da edifiaili superfici libere
di pertinenzadi superfici SU.N.A.:
h1- vendibili su libero mercato
h2- destinate ad edilizia convenzionata
h3- destinate ad edilizia sovvenzionata
h4- destinate ad attrezzature pubbljche
h5- destinate ad attrezzature di interesse generale

P-I documenti P indicati in IX.2 consisteranno in un primo tentativo di programma
di possibili fasi di realizzazione delle opere pséx nel PLV

R-I documenti R indicati in IX..2 consisteranno in una relazione sommaria
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ArticololX.3

PLANOVOLUMETRICI DI 2° LIVELLO

IX.3.1. | planovolumetrici di 2° livello sono "planovolurtnei con grado di esattezza -
intermedio? i PLV. di 2° livello sono adottati dal Comune come bassutcessiva
redazione di PLVdi 3° livello in sede di redazione di PLYi 3° livello, non sono
modificabili:

-i confini sul perimetro dei terreni che nel lorsieme sono oggetto di PL\i 2°
livello;

-le quantita complessive ivi previste di super8&.U. e di superfici 3J.N.A.

-le quantita di R.U. e SU.N.A. previste all'interno di ogni isolato disegnato in
PLV. di 2° livello.

IX.3.2. | planovolumetrici di 2° livello sono composti ddbcumenti elencati in
IX.1.2, redatti nei modi qui di seguito indicati

A-(Documenti A dell'elenco 14.2) Basi topografiche almeno a scalald00 con
curve di livello di metro in metroderivanti da rilievi in sitpeseguite da rilevatore
specializzato iscritto ad albo professionatelle quali basi siano rappresentati
attraverso quotelam. e distanze reciproche

1°-i fabbricati e le recinzioni esistenti nei terrenteressati da PL\e nei loro dintorni
fino a 60 metri almeno dal confine di tali terrdnposizione degli spigoli dei
fabbricatj delle linee di incontro tra pareti e terrenelle grondedei colmi di tett
altezza delle recinzioni)

2°-localizzazioni e quote.lan. di strade pavimentate e nomarciapiedi spiazzi
pavimentati e nonmpianti, pali, muri di sostegngaaltri punti singolar

3°-come sopra per corsi d'acquassi di scolp rilevandone e rappresentandone le
sezioni quotate ogni 50 metri almeno di sviluppautée le opere che li riguardano
muri di contenimento sulle rivelighe briglie, ponti, ecc;

4°-localizzazione e quotel gn. di alberi di medio e alto fusto

5°-localizzazioe e quotelsn di punti sparsi scelti dal rilevatordiversi da quelli
indicati da 1° a 4°distribuiti a maglia larga sui terrereé nei dintorni dei terreni
interessati da PLVY nella quantita seguentalmeno cinque punti su ogni ettaroia
ogni casQ su ogni ettarp punti sparsi in numero almeno pari alla meta del
numeratore della frazione che indica la pendentdéedeng esemgpi in terreni con
pendenza fino al 10%almeno cinque punti sparsi da rilevare su ograrattcon
pendenza del 20%almeno 10 punti sparsi da rilevare su ogni eftaca

B- (Documenti B dell'elenco I4.2) Rappresentazione -in planimetrie almeno a scala
1:1000 e in sezioni almeno a scat®d0- della geologiditologia, idrogeologia sia
nei terreni interessati da PLVche nei terreni dei dintorni estesi fino a 60 metr
almeno dal confine di tali terrensecondo le conoscenze ottenute da rilevamenti
effettuati da esperto iscritto ad albo professiered eseguiti con trivellazioni unite
ad elettrogegnosi (0 eseguiti con metodi tali denife informazioni uguali o
corrispondentiin quantita e in precisionalle informazioni ottenibili con i metodi
suddetti) le sezioni devono fornire informazioni sufficiemtente particolareggiate
fino a profonditain tutti i punti non inferiore a 30 metri dalla superficie del suol
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C- (Documenti C dell'elenco 1X.2):

1°- Fabbricati previstiTenendo presente la voce ¢ di2X riguardante i PLVe, in
particolare il punto | di tale vocgai fini del corretto proporzionamento delle opere
vale quanto segue
-per il 40% almeno della.8.U. di tutti i fabbricati previstile piante e le sezioni
richieste nella voce c di L1 devono essere redatte a sca#Inella quantita ivi
prescritta ma come parti di progetteffettivamente utilizzabili sui terreni interessat
dal PLV. di 2° livello g per tali fabbricatisaranno allegati i disegni delle facciate in
progetti di larga massima redatti almeno a scakdd per il resto della &.U.
complessivale piante e sezioni a st:50 potranno appartener@me per i PLVdi
1° livello, a progetti-standard detti TIPI

2°- Opere e sistemazioni varie previsieenendo presente la voce C di.2X
riguardante il PLV g, in particolare i disegni indicati nei punti Jllll, 1V, V, VI di
tale voce e qui stabilito che nei PL\i 2° livello gli stessi disegni hanno valore di
progetti definitivi e sono percio da redigere camade controllati sotto il profilo della
fattibilita da geologo e geotecnico (vedi stradeneri di sostegno) e firmati dal
progettista

D- (Documenti D dell'elenco 14.2):
d1- planimetrie quotate in orizzontale e in vetgcaedatte almeno a scalalD00
con particolari a scale superiore ove opporfuno
d2- copie delle planimetrie suddette cui siano richiamati con simbolo i TIPI e i
PROGETTI di cui alla precedente voceM@di seguente voce F per le indicazioni di
posizioni di impianti caditoie chiusini pozzetti in planimetria

E- (Documenti E dell'elenco [X.2).
Sezioni come in voce e di IX1, con le stesse evidenziazioni e guaotea redatte
almeno a scl:200, tali sezioni saranno almeno in numero doppioetigpal numero
minimo di sezioni -ad andamento normale e parabdll® curve di livello- richiesto
per i PLV. di 1° livello. Vedi voce F per le indicazioni di impiantiaditoie chiusini
pozzetti in tali sezioni

F- (Documenti F dell'elenco 1X.2).
Oltre a quanto gia chiesto in merito per i RldV 1° livello, saranno unitiai PLV. di
2° livello, calcoli di primo dimensionamento e progetti di sias riguardanti le
principali reti di impianti i tubi portacavi le cabine di trasformazione e
distribuzione le posizioni e dimensioni di caditgiehiusinj pozzettj ecc Nelle
planimetrie e nelle sezioni delle precedenti vogi B) la localizzazione di tali
elementi dovra essere rappresentata

G, H- (Documenti GH, dell'elenco 1X1.2).
Saranno redatti come gia indicato nelle vocHXi IX.1.2, pero non piu in forma di
computi sommari ma in forma di computi di massimléegando ad ogni voce dei
computi una o piu copie della planimetria di prégeindicando esattamente la
localizzazione delle quantita dichiarate e citand@t®l cui tali quantita si riferiscono

P- (Documenti P dell'elenco 1X2).
| programmi riguardanti la successione dei lavoei tempo saranno accurati
completi di elenchi delle principali operazioni yiste nelle diverse fasi e per ogni
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fase da indicazioni sulla possibile organizzazione dantieri e sulla probabile
quantita di materiale da avviare a discarica

R- (Documenti R dell'elenco 1X.2).
Riproduzione della planimetria di progetto su basastali con individuazione delle
particelle interessate e di quelle escluse dal.PLV
Relazionj prospettivefoto, fotomontaggi
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Articolo IX.4

PLANOVOLUMETRICI DI 3° LIVELLO

IX.4.1. | planovolumetrici di 3° livello sono documentcteci esecutivi; possono essere
redatti anche per porzioni di superfici interesskaePLV. di 2° livello e per le opere
insistenti su tali porzioncome ad esempionel caso considerato in ¥X3.

IX.4.2. | planovolumetrici di 3° livello sono composti dddcumenti elencati in 14.2,
redatti nei modi qui di seguito indicati

A-(Documenti A dell'elenco 14.2) Basi topografiche almeno a scalado con curve
di livello di metro in metrp derivanti da rilievi in sitp eseguite da rilevatore
specializzato iscritto ad albo professionatelle quali basi siano rappresentati
attraverso quote.lan. e distanze reciproche gli stessi elementi richjgst i rilievi
indicati nella voce A del paragx.3.2.

B-(Documenti B dell'elenco 14.2) Rappresentazione -in planimetrie almeno a scala
1:500 e in sezioni almeno a scal200- della geologialitologia, idrogeologia sia
nei terreni interessati da PLVche nei terreni dei dintorni estesi fino a 60 metr
almeno dal confine di tali terrensecondo le conoscenze ottenute da sondaggi
effettuati da esperto iscritto ad albo professiereada ditta specializzata ed eseguiti
in numero di uno almeno per ogni edificio o operaategno da realizzareiascun
sondaggio da eseguire nell'area interessata daofmea o edificip i risultati
completeranno le informazioni fornite con i documneiguardanti la geologia redatti
in occasione della elaborazione dei Pidv2° livello.

C-(Documenti C dell'elenco LX.2):

Per tutte le opere previste (fabbricatitrezzatureinfrastrutture e impianti) saranno
redatti progetti definitivi senza ricorso alcundlI&l.

D-(Documenti D dell'elenco 14.2):
d1-planimetrie quotate in orizzontale e in vercaédatte almeno a scalab00 con
particolari a scala con denominatore inferiore opportung
d2-copie delle planimetrie suddetile cui siano richiamati con simbolo i PROGETTI
di cui alla precedente voce Cedi seguente voce F per le indicazioni di posizh
impianti, caditoie chiusinj pozzetti in planimetria

E-(Documenti E dell'elenco [X.2).
Sezioni come in voce e di IX1, con le stesse evidenziazioni e quatea redatte
almeno a scl:100, e in numero almeno doppio rispetto al numero mindnsezioni
-ad andamento normale e parallelo alle curve dillbv richiesto per i PLVdi 2°
livello. Vedi voce F per le indicazioni di impiantiaditoie chiusini pozzetti in tali
sezioni

F-(Documenti F dell'elenco LX.2).
Oltre a quanto gia chiesto in merito per i RldV2° livello, saranno unitiai PLV. di
3° livello, calcoli di dimensionamento e progetti definitiiguardanti le principali
reti di impiantj i tubi portacavi le cabine di trasformazione e distribuziofes
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posizioni e dimensioni di caditqgiehiusinj pozzettj ecc Nelle planimetrie e nelle
sezioni delle precedenti voci,[E, la localizzazione di tali elementi dovra essere
rappresentata

G, H- (Documenti GH, dell'elenco 1X1.2).
Saranno redatti come gia indicato nelle vocHXi IX.2.1, pero non piu in forma di
computi di massima ma in forma di computi definjtallegando ad ogni voce dei
computi una o piu copie della planimetria di prégeindicando esattamente la
localizzazione delle quantita dichiarate e citand®ROGETTI cui tali quantita si
riferiscona

P- (Documenti P dell'elenco 1X2).
| programmi riguardanti la successione dei lavaii tempo saranno completati da
indicazioni sui tempi di realizzazionper fasj da indicazioni sulla organizzazione
dei cantieri nelle diverse fasi di realizzaziondlede®pere da indicazione sulle
quantita di materiale da avviare a discarica deragni fase di realizzazione delle
opere previste

R- (Documenti R dell'elenco 1X.2).
Riproduzione della planimetria di progetto su basastali con individuazione delle
particelle interessate e di quelle escluse dal.PLV
Relazionj prospettivefoto, fotomontaggi

IX.4.3. Nei casi in cui 'Amministrazione decida di lo#are una ZONA o sua payteer
rilasciare successivamente concessioni riguardgpere ed edifici in lotti singoli e/o
singoli isolatj il PLV. di 3° livello puo essere composto dei seguenbaatati
1°-documenti indicati in X4.2/A,;
2°-documenti indicati in 124.2/B;
3°-progetti indicati in 1X4.2/C, limitatamente alle infrastrutture pubbliche e agli

impianti pubblicj
4°-calcoli e progetti indicati in 1X4.2/F;
5°-computi indicati in 1X4.2/G/H, limitatamente ai progetti indicati in 3° e;4°
6°-programmi indicati in X4.2/P, limitatamente ai progetti indicati in 3° e;4°
7°-planimetrie come in 1X4.2/R.
Nei casi suddettii progetti delle opere e degli edifici da realimauccessivamente in
lotti singoli e/o in singoli isolati dovranno esseedatti nel rispetto di quanto previsto
per gli stessi lotti o isolatnel PLV. di 2° livello precedentemente adottato
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Capitolo Decimo

ACCORPAMENTI PER CONVENZIONAMENTI
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Articolo X.1

ACCORPAMENTI (ACC.)

X.1.1. Definizione.
L'accorpamento (ACC.) €& un atto tecnico-amministoat che consente
all'’Amministrazione del Comune di considerare imse- in vista di convenzioni da
stipulare con terzi per realizzazioni complesse-atjl da compiere sulla base di un
solo piano coordinato e di un solo programma coatdi, perseguendo contemporanea
ente le diverse finalita qui di seguito indicate:
A) massimizzare gli effetti positivi di ordine sat®, estetico, ambientale di ogni opera
o trasformazione prevista in un ACC.; minimizzarecasti di realizzazione,
manutenzione, gestione di ogni opera o trasfornm&zio
B) assicurare e facilitare lI'acquisizione al Comde#e opere e dei terreni che, entro
un ACC., sono destinati alla proprieta pubblicaaienle quote sufficienti di edilizia
convenzionata e sovvenzionata o di terreni perddikézia minimizzando il costo elle
suddette acquisizioni;
C) favorire la uniforme distribuzione, su tutterteni inclusi, degli effetti economi i di
realizzazioni, trasformazioni, sfruttamenti previsttonsentiti, riducendo al minimo o
annullando ove possibile le differenze dei valoningrcato tra terreni edificabili e non
edificabili -0 comunque diversamente utilizzabitjuando possibile, favorire tale
uniforme distribuzione su tutti i terreni inclusin idiversi ACC. delimitati
contemporaneamente;
D) riequilibrare con compensazioni e disimpatti gffetti della realizzazione delle
pere previste in un ACC. sugli esistenti e previsediamenti circostanti, sul
paesaggio e sull'ambiente.

X.I.2. Per gli accorpamenti vale quanto segue:

A- L' ACC. puo includere anche terreni sui quali noncsprevisti interventi, ma utili
all'insieme per ragioni urbanistiche, o paesagtdistio ambientali.

B- In ogni ACC. possono essere previsti interventi ggdialsiasi tipo, attuabili
attraverso qualsiasi tecnica o tecnologia; tralifi i seguenti:

-consolidamenti; risanamenti; rimodellamenti; edtrai di inerti; captazioni e/o

accumuli di acque; naturalizzazioni; rimboschimemtrastrutturazioni; realizzazione

di impianti vari; restauri; trasformazioni nellewgture, nelle forme, negli usi di o ere

esistenti; costruzione di nuovi volumi in elevazaaio interrati.

C- Ogni ACC. o sua Frazione (FR, vedi voce D), pudeoere:

a) unita o complessi per edilizia privata di quadsiipo, e con qualsiasi destinazione,

e di aree private, come sopra;

b) unita o complessi di edilizia convenzionata sfwvenzionata secondo leggi e

regolamenti vigenti;

C) unita o complessi per attivita produttive (indlizgs artigianato) secondo leggi e

regolamenti vigenti;

d) unita o complessi per attivita ricettive, tudbe, agrituristiche, ecc;
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e) aree, unita, complessi interessati o da intaresson piani di recupero e o di
ristrutturazione urbanistica (legge 457178; L.R/8B% e/o con restauri di singoli
edifici o complessi di edifici;

f) lottizzazioni; comparti; .

g) attrezzature ed aree per servizi pubblici efwapr riguardanti culto, cultura,
istruzione, sanita, commercio, sport, gioco, tudstempo libero, trasporti,

h) infrastrutture, impianti, arredi di qualsiagidi

D-Se un ACC. é suddiviso o suddivisibile in FRAZION ACCORPAMENTO (FR),
per ciascuna di esse valgono tutti i criteri eetdt norme riguardanti gli ACC. in
generale e, in particolare, I' ACC. cui la FR apipae.

X.1.3. Un accorpamento e valido e pubblicabile se coropt#t valutazioni fatte
proprie dalllAmministrazione riguardanti i costitampi, le forme di realizzazione
delle op re e di acquisizione dei terreni; pertalgmpere e i terreni da includere in un
accorpamento devono ricadere tutti all'internordsattore di territorio comunale per il
guale sia stato gia adottato un Modello di OrgaaEme Locale (vedi Art. 11.2)
corredato, per le arti incluse nell'accorpamento,ud PL V. ,di 2° livello o di 3°
livello (vedi Cap. no) adottato, e/o da progetaagivi (vedi Regolamento Edilizio ).

X.1.4. Per il conseguimento delle finalita dichiarateXid.1 :

lo-le opere previste in un ACC. SOno da realizzarguelle ivi gia esistenti sono da
trasformare- in base a prestabiliti  "LINEAMENTI GERALI DI
ORGANIZZAZIONE, ATTUAZIONE, UTILIZZAZIONE" unitariamente concepiti
per l'intero ACC. e consistenti in cio che segue:

. NORME TECNICHE DI ACCORPAMENTO, da redigere e adott
specificatamente per ogni singolo ACC;

lI. PL V. (almeno di 2° livello ); in caso di stiputh convenzione tra il Comune e
soggetti attuatori terzi tale PL V. € modificabiiei limiti stabiliti nelle norme ai P
.R.G. e elle norme tecniche di ACC. di cui al poegge punto |;

lll. SCHEMA DELLE CONVENZIONI STIPULABILI (vedi Art. X2).

2°-Ai fini della redazione dei tre documenti su igadi, valgono per ogni AC .le

seguenti voci A, H, C, D, riguardanti gli indicirtioriali di edificabilita dei terreni e

la ripartizione degli oneri tra soggetti attuatee, diversi dal Comune e se vincolati da

vincolare a mezzo di convenzione:

A- Il Comune non attribuisce valore cogente alla omyazione spaziale rapprese tata
nel PL V. sulla cui base il Comune decide ai detna un ACCORP AMEN O,
essendo ogni PL V di lo e 2° livello modificabilaurphé siano rispettati i
lineamenti di assetto rappresentati ideogrammatcden nello "Schema di
Impianto” (vedi Art. 1113) e siano rispettate leagtita massime e minime di
superfici e di volumi convenzionali stabilite ngduadro delle Quantita e delle
Destinazioni" che accompagna ogni "Schema di Intpfan

B- Il Comune assume che tutti i suoli inclusi nell’AGtano affetti indistintamente e
uniformemente da triplice indice territoriale diifezhbilita ("I. T .E. 3 ", vedi
successiva voce C) uniformemente distribuito ansbe suoli eventualmente
ricadenti in fasce di rispetto, in ambiti da salvaglare, in luoghi interessati da
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boschi, frane, paleoalvei, faglie, fratture, emamge di interesse paesaggistico,
ecc., e sui suoli non utilizzabili per edificaziang, in tutto o in parte, per opere e
trasformazioni indispensabili alla residenza aistao, al tempo libero, ad attivita
produttive, alla riqualifica ione paesaggistica @mbientale e, pertanto, non
scindibili da quelli su cui possono e sere ubiaatifici; esempi: attrezzature
sportive, piscine, parchi, percorsi nella n tura,cpeggi, giardini, laghi artificiali,
lagunaggi, orti sociali, rimboschimenti, escavatiah inerti combinate ad
interventi di naturalizzazione, risanamenti, coimsohenti, e c. |l triplice indice di
edificabilita (I. T .E.3) &, per il Comune, ovurequguale, entro 'ACC., ai seguenti
tre rapporti:

S.C.:SACC.: S.A.U.: SACC. S.U.N.A. : ACC.
nei quali:
SACC. = superf. complessiva dei terreni inclusl'A€IC.;
S.C. = superf. che puo essere coperta da edifitiABE., esclusi gli edifici
pubblici per il culto; Il
S.A.U.= superf. abitabile utile realizzabile neC&., (esclusa la S.A.U di edifici
pubblici e per il culto;
S.U.N.A. = superf. utile non abitabile, realizzahiellACC. esclusa la SU.N.A. di
edifici pubblici e per il culto.

C - Il Comune indica inoltre:

-il numero massimo ammissibile di piani fuori tegral numero massimo di piani
non abitabili, interrati e semi interrati, realibda negli edifici e consentiti
nelllACC. -la lunghezza massima raggiungibile somdaeale lunghezze dei fronti
di tutti gli e edifici realizzabili nellACC., sem escludendo piani e lunghezze di
fronte di edifici pubblici e di culto.

D - Il Comune assume infine che siano uniformemendg&iduiti, sulla superficie S
CC. costituita da tutti i terreni inclusi in un AG@li oneri economici derivanti da
eventuali cessioni di terreni al Comune, da realimmi di infrastrutture e impianti
| pubblici, da cauzioni, ecc. ; indica in tal cdacsuperficie minima e la forma dei
terreni da cedere, la estensione e il tipo defl@astrutture e degli impianti pubblici
da realizzare, I'entita e il tipo delle cauzionperanzia.

137



Articolo X.2

CONVENZIONI

X.2.1. I Comune predispone convenzioni da stipulare doproprietario, o con
proprietari uniti in consorzio tra loro, o tra loecon imprese specializzate, p r la
realizzazione di opere e trasformazioni previste tireni inclusi in un
ACCORPAMENTO adottato. Analoghe convenzioni sonedmsposte per tutti gli altri
casi in cui l'edificazione e le trasformazioni unlsdiche ed edilizie sono soggette a
preventiva adozione di MOL. e PL V. In tali convemd saranno sempre previste
clausole di applicazione dei dieci criteri indidatixX.2.4.

X.2.2. 1l Comune decide in tal caso e pubblicamente drehdi porre a carico soggetti
attuatori una serie di oneri.
Gli oneri consistono essenzialmente in cio che segonsolidamenti, rimboschi enti,
risanamenti di terre instabili, interventi per iduzione dell'eventuale rischio idraulico,
recuperi, realizzazione di quote di edilizia resizlale secondo le leggi relative ad
edilizia convenzionata e ad edilizia sovvenzionatessioni al Comune di aree
delllACC. destinate ad usi pubblici, cessioni alnCoe di opere pubbliche varie
relative ad urbanizzazioni primarie 0 necessariel'alacciamento ai servizi pubblici
(strade, marciapiedi, parchi, parcheggi, giardimpianti) da realizzare per
convenzione sulle aree suddette a cura e spesgridaii, realizzazione di opere di
urbanizzazione secondaria a cura e spese deiipmvaersamento al comune delle
somme relative, trascrizione di cauzioni in gararfavore del Comune, ecc.
Gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione nparia, come definite dalle leggi
nazionali e regionali, oltre a quelli per le opereentualmente necessarie per il
consolidamento e risanamento di terre instabikeelg riduzione del rischio idraulico,
sono comunque ed interamente a carico dei soggetétori.
I Comune cura in ogni caso che sull'edilizia comienata e sull'edilizia
sovvenzionata eventualmente prevista, l'insiemdi d@egri non gravi, in termini di
costo, piu di quanto consentito da leggi nazioealiegionali riguardanti i relativi
"oneri di urbanizzazione ed "oneri di costruzionafjuale cura ha il Comune per
eventuali altre opere non gravabili, per legge, aoari superiori a determinati limiti;
sono fatti salvi i casi in cui i soggetti attuat@ccettano, e per libera scelta si
accollano, oneri superiori ai limiti suddetti.
Se la convenzione prevede tra l'altro estrazionsoldimi di inerti di pregio (in luogo
di, o insieme a, costruzione di edifici) a vantagdi privati, i volumi citati nei prece
enti punti e nel precedente Articolo sono da ingeaddivisi in due parti, una delle
quali consistente in volumi di inerti di pregiotrasbili.

X.2.3. Nei documenti di Convenzione o allegati alla Corarene, con riferimento alle
tavole progettuali che ne fanno parte:
a- sono indicati gli elementi e i sistemi da consegver ogni successiva eventuale
variazione apportabile a quanto rappresentatolisiavale;
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b- sono indicati gli elementi per i quali possono esseroposte variazioni, purché
non rilevanti;

c- sono indicati gli elementi e i sistemi per i quadissono essere proposte variazioni
anche sostanziali.

Tra gli elementi e i sistemi che, secondo la vgaeoa devono subire alterazioni, sono
sempre inclusi i tipi, le quantita, le qualita, destinazioni dei nuovi volumi edilizi
attuabili entro ACC. e le quantita di inerti eventualmente estraibibne sempre
inclusi, inoltre, i tipi, le quantita, le qualita le destinazioni delle aree che, libere da
costruzioni, sono da attrezzare o non attrezzare particolare riferimento a giardini,
parchi, parcheggi, strade, marciapiedi, recinziapere di sostegno, impianti vari;
sono sempre inclusi i materiali da utilizzare neltstruzioni, nelle attrezzature, nelle
infrastrutture, negli impianti, negli arredi e, imé, le quantita e i tipi di arredi, con
particolare riferimento al numero e al tipo di essearboree da trapiantare.

Sono pertanto fissati nelle Convenzioni i criteengrali per la distribuzione e il
dimensionamento di aree ed opere nello spazicsaltati urbanistici e paesaggisti i da
conseguire, al contempo non ammettendo che everdaalbiamenti e vari ioni
comportino incrementi nelle S.A.U, nelle S.U.N.A. altre misure, negli indicatori
relativi, ne riduzioni negli oneri stabiliti.

X.2.4. Nelle Convenzioni riguardanti realizzazioni di operpreviste in un
accorpamento, qualunque sia l'accorpamento, dowrassere previsti i seguenti
impegni correda i da adeguate garanzie:
1.Cessione immediata in proprieta al Comune di tuérreni dell’ACC. destina i ad

essere pubblici e/o a contenere infrastrutturegztature, arredi, impianti pubblici.

2.Cessione graduale in uso temporaneo ai soggétttari di quelli dei suddetti
terreni (ormai di proprieta pubblica) su cui i setjgattuatori si impegnano ad
eseguire (secondo il piano, i progetti; i programconvenuti) opere pubbliche,
pubblici arredi, pubblici impianti, per consegndnaitto al Comune dopo collaudi;

3.Rilascio graduato, per fasi, delle concessionlizégl e riguardanti fabbricati e/o
estrazioni di inerti di pregio, e, di fase in fase:

a- obbligo, per i soggetti attuatori, di eseguire ipéero in ogni fase le opere di fase
non edilizie e non consistenti in estrazioni dirindi pregio, previste in ciascuna
fase secondo programma, prima di chiedere al Comooecessioni e
autorizzazioni riguardanti costruzioni e/o estrazjareviste nella fase successiva;

b- obbligo, per il Comune, di verificare al termineadjni fase la esecuzione delle o
ere non edilizie e non consistenti in estraziorindrti pregiati, prima di rilasciare
concessioni e autorizzazioni riguardanti costruzedn estrazioni di inerti pregia.
da eseguire nella fase successiva.

4.Firma congiunta del piano di attuazione convemataché dei progetti di opere ( dei
relativi capitolati) per le opere pubbliche da atkia cura dei soggetti attuatori;

5.Firma congiunta dei programmi particolareggiati dttuazione, per fasi
esaurientemente descritte sotto il profilo tecnammyispondenti alle fase dei collaudi

citati al punto 7;

6.Versamento al Comune delle somme dovute per Higbazioni secondarie”
limitatamente alla quota eccedente il valore deflere di urbanizzazione secondaria
eventualmente realizzate ai sensi del precedettt@p.
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7. Versamento al Comune di somme corrispondenti sfiese gia sostenute dal
Comune per atti preliminari di ordine tecnico, giico, amministrativo, ai fini della
formazione e definizione dell' ACC.

8. Versamento al Comune di somme corrispondeisglese che il Comune sosterra
per collaudi in corso d'opera, collaudi a fine @pearontrolli tecnici vari durante le
attuazioni, e spese amministrative conseguentiatdicipi possono essere graduati
per si, in relazione alle fasi previste nel progmaarindicato nel punto 4°;

9. Deposito cauzionale in garanzia a favore del @wrdi entita corrispondente ad
1,7 volte il costo previsto delle opere pubbliclme,csecondo convenzione, sono da
realizzare a cura dei soggetti attuatori su ternedicati nel precedente punto 2°,
seguendo i piani e progetti indicati nel precedemt@to 3°; il primo deposito
cauzionale potra essere commisurato al costo dp#ee pubbliche attuabili in prima
fase e, successivamente rinnovato con gli aggicenéne le rivalutazioni del caso,
come nel precedente punto 8 ;

10.Previsione in convenzione di penali applicalilicaso di ingiustificati ritardi
rispetto al programma; previsione di interventsostituzione e in danno dei soggetti
attuatori in caso di ritardi eccezionali e inadeemgie, anche quando riguardanti
saggi, perforazioni, analisi, rilevamenti e coritralcarico degli stessi; previsione di
ritiro e nulli a delle concessioni .di tutti i term ormai comunali (vedi punto 2)
riaffidati dal Comune a soggetti attuatori per éalizzazione sugli stessi di opere,
infrastrutture, impianti pubblici.

Gli impegni previsti dal presente paragrafo dev@ssere inseriti e garantiti, per
guanto compatibili, anche nelle convenzioni relat'attuazione degli altri interventi
soggetti a preventiva adozione di M.O.L. e PL V.

X.2.5. Nei casi in cui gli strumenti di P .R.G .per leneoed aree soggette a M.O.L. e
PLV non indichino esplicitamente le quantita dieada destinarsi ad opere e impianti
pubblici e di interesse pubblico, quindi da cedar€Comune, queste non potranno
essere inferiori alle quantita di seguito indicate:

- per parcheggi e verde pubblico da realizzare a euspese dei soggetti attuatori,
nell'ambito delle urbanizzazioni primarie, mg. I8(thqg. 3,00 per parcheggi e 5,00
per verde pubblico) per ogni abitante insediabile;

- per urbanizzazione secondaria, mg 30 ogni 100 moaliime realizzato -
escludendo dal volume complessivo quello interdgstinato a box, cantine, e
locali tecnici (autoclave, ascensore, centrale iteara similari) — precisando che in
caso di mancata cessione, si provvedera alla nzaagibne secondo il prezzo
stabilito dal’Amministrazione Comunale.

Per gli interventi previsti dai Piani di Recupeaockessione di aree o la monetizzazione

sara limitata al 50% delle quantita sopraindicage tptti gli interventi che arrivano

fino alla ristrutturazione edilizia definita dalla457/78 e L.R. 59/80.

In caso di interventi di ristrutturazione urbargatisi applicheranno le disposizioni

previste per i nuovi insediamenti.
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NORME TRANSITORIE

A - L'adozione della Variante Genera)e al p .R.@eke presenti Norme non comporta
decadenza delle Concessioni ed Autorizzazioni &dilnon conformi purché i relativi
lavori siano iniziati e vengano ultimati nei termstabiliti negli atti suddetti .

Le Concessioni rilasciate o rinnovate tre anni pritella adozione delle presenti Norme
sono considerate decadute a tutti gli effetti.

B - Le norme urbanistiche vigenti nel Comune pridella data di adozione delle
presenti Norme e non in contrasto con queste ultiesano in vigore fino alla da di
approvazione delle presenti Nonne e della Vari@daerale al P.R.G. di cui sono arte
integrante.

C - Sono inoltre farti salvi:

1° - le norme e le previsioni dei Piani di Recupadnttati dal Consiglio Comunale ai
sensi della L.457 /78

2° - i Piani di Lottizzazione gia adottati dal Cmgii® Comunale purché il rilascio elle
relative concessioni edilizie avvenga entro un aedbadozione delle presenti norme .
3° - i Piani di Lottizzazione che abbiano ottenpéwere favorevole della C.E.I. e/o ella
C.E. e che risultino conformi alla Variante General P.R.G., sono equiparati ai PLV
di 3° livello purché vengano adottati entro un arall'adozione delle presenti norme;
4°- gli interventi previsti in aree destinate atre#tzature pubbliche e/o di interesse
generale dal Piano Regolatore vigente che abbidtemuto parere favorevole della
C.E.l. e/o della C.E. e che risultino conformi allariante Generale al P.R.G. purché le
concessioni vengano rilasciate entro un anno daltiane delle presenti Norme previa
approvazione di schema di convenzione previstéAaalP1 della N. T .A. vigenti;

5° - lintervento di nuova edificazione previstollaefrazione di Montebonello via
Trento, per la realizzazione di un edificio di tevabitazione per 19 appartamenti (P .E.
n. 3129) esaminato con parere favorevole dalla Gelta seduta del 25.10.1995 e che
risulta confoffile alla Variante Generale al P.Rparché la concessione sia rilasciata
entro un anno dall'adozione delle presenti Norme.

6° - Gli interventi edilizi su edifici ricompresietie Zone di Recupero perimetrate con
deliberazioni consiliari n.35 del 18.5.1994 e nd® 9.11.1994 a condizione che |l
Piano di Recupero previsto dalla L.457/78 e L.R/889sia stato approvato dalla
Commissione Consultiva del Comune (C.E.I/C.E.@.data anteriore alla adozione
delle presenti Norme.

D - Zona di Espansione Residenziale Molin del PigwidP1) -stralciato -

E - Gli interventi attuativi nella "Zona di espams¢ Residenziale" localizzata ella
frazione di Montebonello e contrassegnata dalla$tHr- Mon 1 sono subordinati al
miglioramento della viabilita di accesso tra lazfame e I'adiacente Comune di Rufina.

F — In riferimento alle concessioni edilizie rilege anteriormente alla data di adozione
del P.R.G. e consentito 'aumento dei parametranidiici If (Indice di fabbricabilita);
Rc (Rapporto di Copertura); h Max (Altezza massjmnm&) limiti del 10% dei valori
concessionati ed a condizione che i suddetti paramen superino valori gia previsti
dal P.R.G. vigente.
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